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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Detta ar ett underlag till riktlinjer for bostadsférsérjning for Lycksele kommun. Riktlinjer for
bostadsforsorjning styrs av lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar. Enligt en
uppdatering av lagen som tradde i kraft den 1 oktober 2022 ska uppgifterna sarskilt grundas pa en
analys av:

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsférutsattningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stdd av ett underlag som Boverket férser kommunen med. Kommunen
far anvanda ytterligare underlag som behovs for analysen.

Analysen ar skriven av WSP under januari till mars 2023. Uppdragsledare &r Linda Lévgren. Ovriga
uppdragsmedlemmar ar Sofia Rutberg och Henrik Bergstrom.

1.2 METOD

Bostadsforsorjningsanalysen har genomférts genom en studie av relevanta strategiska dokument
samt en sammanstalining och analys av statistik fran bade éppna kallor och kallor som WSP betalar
for. WSP har egna metoder for att géra bedomningar kring bostadsbehov och efterfragan pa bostader
i kommunen. Intervjuer har genomférts med tjanstepersoner inom kommunen.



2 DEMOGRAFISK UTVECKLING

2.1 BEFOLKNINGSUTVECKLING

Ar 2021 bodde det 12 264 invanare i Lycksele kommun. Sedan 1975 har befolkningen minskat de
flesta aren i kommunen, i genomsnitt med 50 personer arligen. Mellan 2016 och 2020 6kade dock
befolkningen med i genomsnitt 15 personer per ar. Ar 2021 vande utvecklingen och befolkningen
minskade aterigen. De senaste 10 aren har befolkningen i genomsnitt minskat med 10 personer per
ar, men det skiljer sig stort mellan aren.

Enligt SCB:s framskrivning kommer befolkningen minska med i genomsnitt 36 personer per ar fram till
2031. Ar 2031 réknas Lycksele kommun ha 11 905 invanare. Statisticon prognosticerar i stéllet en
liten 6kning och anger att kommunen kommer ha 12 273 invanare ar 2030.
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Diagram 1. Befolkningsutveckling och prognosticerad befolkningsutveckling i Lycksele kommun 1970-2021-2031.
Kalla: SCB.



Lycksele kommun har haft ett positivt invandringsdverskott, det vill sdga fler som invandrat an
utvandrat frin kommunen, nastan alla ar sedan 1970. Sarskilt marks detta under sent 80-tal och tidigt
90-tal. Sedan 2010 har invandringsoverskottet varit i genomsnitt 78 personer per ar. SCB:s prognos
fram till 2031 ar att invandringsoverskottet kommer fortsatta vara positivt. Daremot bedéms
invandringsoverskottet framover vara lagre, i genomsnitt 42 personer per ar.

De senaste tio aren har fodelsenettot (skillnaden mellan antalet fodda och doda) varit negativt med i
genomsnitt -23 personer per ar. Enligt Statisticons prognos beddms fodelsenettot vara -27 personer
per &r fram till 2031. Det inrikes flyttnettot har under de flesta ar sedan 1970 varit negativt. De senaste
10 &ren har det inrikes flyttnettot varit negativt med i genomsnitt -68 per ar. Ar 2020 hade dock
Lycksele kommun ett positivt inrikes flyttnetto pa 42 personer. Enligt SCB:s framskrivning forvantas
det inrikes flyttnettot fram till 2030 vara negativt med en minskning av 50 personer per ar.

Det totala flyttnettot (det vill sdga bade inrikes flyttnetto och invandringséverskott) har varit positivt de
senaste 10 aren. Statisticons prognos ar att denna utveckling kommer fortsatta fram till 2030, med ett
positivt flyttnetto pa i genomsnitt 30 personer per ar.
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Diagram 2. Befolkningsforandringar med prognos i Lycksele kommun 1970-2021-2030. Kalla: SCB, Statisticon.
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I Lycksele kommun sker de flesta flyttarna i tjugoarsaldern. | ldrarna 19-24 ar ar det fler som flyttar
fran kommunen an till i kommunen. | aldrarna 25-28 ar ar det fler som flyttar till &n frdn kommunen,
aven om skillnaden mellan antalet in- och utflyttare &r liten. Fran 31 ars alder och uppat sker fa flyttar
till och frdn kommunen.
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Diagram 3. Flyttrorelser till och fran Lycksele kommun 2002-2021. Kalla: SCB.

For tjugo ar sedan hade befolkningen en 6vervikt i dldersgrupperna 11-20 &r och 41-60 ar, vilket
férmodligen var en stdrre grupp av barnfamiljer med lite &ldre barn. Idag ar det i stéllet fler personer i
aldrarna 0-10 &r och i &ldrarna 30-40 &r. Aven aldersgrupperna 51-70 &r har tkat jamfort med for 20 &r
sedan.

Enligt SCB:s prognos forvantas befolkningen minska fram till 2031. Det gor ocksa att det blir farre
invanare i de flesta aldersgrupper jamfort med idag. Ett undantag ar aldersgruppen 41-50 &r som
forvantas bli storre an idag. Enligt SCB:s prognos blir ocksa betydligt fler ver 80 ar i kommunen. Det
ar i 80-arsaldern som behovet av ett mer anpassat boende eller hemtjanst bérjar bli mer vanligt, nagot
som vanligtvis blir en kommunal angeldgenhet. Ar 2031 beraknas det vara 226 fler invénare som &r
dver 80 ar i kommunen. Ar 2041 prognosticerar SCB att det kommer vara knappt 33 procent fler
inv@nare som ar 80+ ar i kommunen jamfort med idag.

Statisticons och SCB:s prognoser &r stort sett likartade. | Statisticons prognos ar det dock fler invanare
i gruppen 30-40 ar till ar 2030 jamfort med SCB:s prognos.
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Diagram 4. Aldersstruktur i Lycksele kommun for 20 &r sedan och idag. Kalla: SCB.
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Diagram 5. Aldersstruktur i Lycksele kommun idag och om 10 &r. Kalla: SCB, Statisticon.
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2.2 PENDLING

Den vanligaste pendlingsorten till och fran Lycksele kommun ar Ume& kommun. Det ar fler som
pendlar till Umea fran Lycksele an tvartom. Den nast storsta bade utpendlings- och inpendlingsorten
ar Mala. Darefter kommer Storuman. Enligt de senaste uppgifterna fran ar 2018 &r det 851 personer
som pendlar in till kommunen och 602 personer som pendlar ut frAin kommunen.
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Diagram 6. Vanligaste pendlingsorterna till/frdn Lycksele kommun 2018. Kélla: SCB.

Under perioden 2004 till 2018 har inpendlingen dkat med 9 procent medan utpendlingen har minskat
med 8 procent. Under storre delen av perioden har utpendlingen till Umea varit betydligt storre an
tvartom. De senaste aren har dock pendlingsrorelserna mellan kommunerna jamnats ut.
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Diagram 7. Utveckling av pendlingen till/fran Lycksele, Ume& och Malad 2004-2018. Kélla: SCB.
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2.3 HUSHALLSANALYS

I Lycksele kommun finns det 5 932 hushall. Den vanligaste hushallstypen ar ensamstaende personer
utan barn vilket utgor 43 procent av det totala antalet hushall. Den néast vanligaste hushallstypen ar
sammanboende utan barn, vilket utgor 26 procent av det totala antalet hushall.

Den genomsnittliga hushallsstorleken i Lycksele kommun &r 2,07 personer per hushall.
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Ovriga hushall med barn 0-24 3r
Ovriga hushéll utan barn B8
Sammanboende med barn 25+ ar
Sammanboende med barn 0-24 3r
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M Landsbygdskommun  ® Lycksele kommun

Diagram 8. Hushallstyper i Lycksele kommun 2021 jamfért med kommuntyp. Kéalla: SCB.

Lycksele har ungefar samma fordelning av hushallstyper som andra jamforbara kommuner. Det finns
lite fler sammanboende med barn och lite farre sammanboende utan barn jamfért med de 40
landsbygdskommuner som finns i landet.
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2.4 DELOMRADESANALYS

Tre fjardedelar av kommunens befolkning bor i tatorter, vilka ar Hedlunda, Rusksele och Lycksele. Det
ar framfor allt i Lycksele téatort som befolkningen dkat. Sedan 1960 har befolkningen i Lycksele tétort
Okat med 34 procent. En tatort definieras av SCB som ett sammanhangande omrade med minst 200
invanare, dar avstandet mellan husen ar mindre &n 200 meter.

Det har tidigare funnits fler tatorter. Kristineberg raknades som en tatort fram till 2010, Ortrask
raknades som en tatort fram till 1980 och Bjorksele réknades som en egen tatort fram till 1965.

Glesbygds- och smaortsbefolkningen har minskat kraftigt sedan 1960 och bestar nu av 3 229
personer.
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Diagram 9. Utveckling av tatorter, glesbygds- och smaortsbefolkning 1960-2020. Kalla: SCB.
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Lycksele kommun &r indelat i atta s kallade DeSo omraden. Landsbygden &r uppdelad i tre omraden:

Lycksele sodra, mellersta och norra. Tatorten ar uppdelat i fem omraden. | denna delomradesanalys
har delomradena i tatorten slagits samman till ett omrade, Lycksele tatort. Delomradesanalysen
beskriver forst nulaget sett till befolkningsstorlek och hushallstyper. Darefter beskrivs forvantad
befolkningsutveckling per delomrade vilket bygger pa den prognos som Statisticon har tagit fram till
Lycksele kommun. Nedan syns en karta éver granserna mellan de olika omradena.

Figur 1. Karta 6ver Lycksele kommun med indelning av olika delomraden. Kalla: Lycksele kommun.

Befolkningen i kommunen &r i hég utstrackning koncentrerad till Lycksele tétort. | tatorten bor 70
procent av kommunens invanare, 8 642 personer. Av évriga omraden har Lycksele mellersta stérst
befolkning, 1 953 personer, vilket motsvarar 16 procent av kommuninvanarna. Lycksele sodra och
norra har ungeféar lika manga invanare, 874 respektive 795.
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Diagram 6. Folkmangd per delomrade ar 2021. Kalla: SCB.
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| hela kommunen &r det 43 procent av hushallen som ar ensamstdende utan barn. Det skiljer sig dock
stort mellan de olika delomraden. Det ar betydligt storre andel singelhushall i tatorten jamfort med i
ovriga delomréden. Aven i Lycksele norra utgors en stor del av hushéllen av singelhushall. Lycksele
sOdra sticker ut med mycket fa singelhushall, endast fyra procent. Det &r storst andel barnfamiljer i
Lycksele mellersta.

Ovriga hushall
Ensamstdende utan barn
Ensamstaende med barn

Sammanboende utan barn

Sammanboende med barn

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

M Lycksele tatort M Lycksele norra M Lycksele mellersta Lycksele sédra

Diagram 7. Hushallstyper per delomrade i Lycksele kommun. Kalla: SCB.

Lycksele mellersta (se Diagram 8) och Lycksele norra (Diagram 9) férvantas ha en nagot 6kande
befolkning fram till 2031, med 20 respektive 10 personer. | Lycksele tatort (Diagram 10) minskar
befolkningen fram till 2028 for att darefter 6ka nagot. Totalt sett prognosticeras det dock bo farre
invanare i tatorten &r 2031 jamfort idag, &ven om skillnaden ar marginell. | Lycksele s6dra (Diagram
11) minskar befolkningen med 14 personer.
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Diagram 8. Befolkningsutveckling 2022—2031 i Lycksele mellersta.
Kalla: Statisticon. Berakning av WSP.
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Lycksele norra
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Diagram 9. Befolkningsutveckling 2022—2031 i Lycksele norra.
Kélla: Statisticon. Berakning av WSP.
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Diagram 10. Befolkningsutveckling 2022-2031 i Lycksele tatort.
Kalla: Statisticon. Berékning av WSP.
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Diagram 11. Befolkningsutveckling 2022-2031 i Lycksele sodra.

Kélla: Statisticon. Berakning av WSP.

Befolkningen i kommunen blir allt 4ldre i likhet med 6vriga landet. Andelen personer éver 80 ar
forvantas oka i alla kommundelar till 2031. Den aldre befolkningen ékar som mest i Lycksele sddra.
Flest antal personer 6ver 80 ar finns i Lycksele tatort (se Diagram 12).
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Diagram 12. Andel av befolkningen som &r 6ver 80 ar aren 2022 och 2031. Kélla: Statisticon. Berakning av WSP.

Befolkningsforandringen i Lycksele mellersta (Diagram 13) beror pa ett positivt flyttnetto de flesta ar.
Forandringen i fodelsenetto &r marginell under perioden. | Lycksele norra (Diagram 14) beror
befolkningsforandringen pa ett positivt flyttnetto och ett negativt fodelsenetto. Under perioden &r det
fler som dor &n som fods, men detta vags upp av att fler flyttar till &n frAn kommundelen.

| Lycksele tatort (Diagram 15) beror befolkningsforandringen, precis som i Lycksele norra, pa ett
positivt flyttnetto och ett negativt fodelsenetto. Flyttnettot &r dock inte tillrackligt hdgt, sett till hela
perioden, for att vaga upp for det negativa fodelsenettot. Sa ar fallet ven i Lycksele sodra (Diagram
16).
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Diagram 13. Befolkningsférandring 2022-2031 i Lycksele mellersta.
Kélla: Statisticon. Berakning av WSP.
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Diagram 14. Befolkningsforéandring 2022-2031 i Lycksele norra.
Kalla: Statisticon. Berékning av WSP.
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Diagram 15. Befolkningsférandring 2022-2031 i Lycksele tétort.
Kélla: Statisticon. Berékning av WSP.
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Diagram 16. Befolkningsforéandring 2022-2031 i Lycksele sddra. Kélla: Statisticon. Berékning av WSP.
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2.5 SLUTSATSER DEMOGRAFI

Befolkningen i Lycksele kommun har minskat med i genomsnitt tio personer per ar de senaste tio
aren. Framover prognosticerar SCB att befolkningen kommer fortsatta minska. Statisticon
prognosticerar i stallet en liten 6kning, nio personer fler till &r 2030. Befolkningsutvecklingen forvantas
variera nagot i kommunens olika delomraden. | Lycksele tatort och Lycksele sodra forvantas
befolkningen minska nagot fram till 2031 medan den 6kar nagot i Lycksele mellersta och norra.

Orsaken till den minskande befolkningen beror pa att bade det inrikes flyttnetto och fodelsenettot varit
negativt de flesta aren.

De flesta flyttarna till och frdn kommunen sker i tjugoarsaldern. | aldrarna 19-24 ar ar det fler som
flyttar ut ur kommunen an in i kommunen, darefter sker en liten inflyttning i kommunen. Allt fler blir
aldre i kommunen och ar 2031 beraknas det vara 226 fler personer éver 80 ar.

En stor andel av kommuninvanarna bor i tatorter, framfor allt i Lycksele tatort dar 70 procent av
kommuninvanarna bor. Antal boende i glesbygd och i smaorter har minskat kraftigt sedan 1965 medan
Lycksele tatort har okat.

Merparten av de forvarvsarbetande bade arbetar och bor i Lycksele kommun. Bade inpendlingen och
utpendlingen till och fr&n Lycksele kommun har dock ¢kat sedan 2004. Sarskilt mycket har pendlingen
fran Umea till Lycksele 6kat, 45 procent mellan 2004 och 2018.

I Lycksele kommun finns det 5 932 hushall. Den vanligaste hushallstypen ar ensamstaende personer
utan barn foljt av sammanboende utan barn. Den genomsnittliga hushallsstorleken i Lycksele kommun
ar 2,07 personer per hushall. Hushallstyperna varierar i stor utstrackning mellan kommunens
delomraden. | Lycksele tatort 4r andelen singelhushall 48 procent medan motsvarande siffra i
Lycksele sbdra ar fyra procent.

10349497 « Bostadsforsorjningsprogram Lycksele kommun

|18



3 MARKNADSFORUTSATTNINGAR

3.1 UTBUD

3.2.1 Bostadsbestandet

Det finns 6 639 bostader i Lycksele kommun. Knappt 50 procent av bostaderna utgors av smahus
med &ganderéatt. 45 procent av bostaderna ar hyresréatter, varav de allra flesta i flerbostadshus. Endast
7 procent av bostadsbestandet utgors av bostadsratter.

Det finns 319 specialbostader i kommunen, varav 299 bostader ar specialbostader for aldre och
funktionshindrade. Det finns dven tva studentbostader.

Tabell 1. Bostadsbestand i Lycksele kommun 2021. Kalla: SCB.

Upplatelseform/ Smahus Flerbostadshus Ovriga hus  Specialbostider Totalt
hustyp

Hyresratt 80 2 485 109 319 2993
Bostadsratt 39 411 0 0 450
Aganderitt 3196 0 0 0 3196
Totalt 3315 2 896 109 319 6 639

Som framgar i diagrammet nedan &r upplatelseformerna inte jamnt férdelade 6ver kommunen.
96 procent av hyresratterna och alla bostadsratterna finns i tatorten. | 6vriga delomréden finns nastan
bara aganderatter.
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Diagram 17. Antal bostader per upplatelseform pa delomradesniva. Kalla: SCB
De flesta smahusen i kommunen ar byggda pa 50- och 70-talet. De flesta flerbostadshusen byggdes
under 60-talet och under 80-talet. Mycket fa bostader i flerbostadshus har byggts under 2000-talet.

Det finns 1 654 fritidshus i kommunen, vilket innebér att 20 procent av det totala antalet bostader ar
fritidshus. Fritidshusbestandet har 6kat med 31 % fran 1998 fram till 2021.
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3.2.2 Bostadsbyggande
De forsta aren pa 90-talet byggdes det en hel del bostader i kommunen, framfor allt hyresratter. Precis

som i manga andra kommuner i Sverige gick bostadsbyggandet ner i mitten av 90-talet och fram till
2009 byggdes néastan inga bostader alls. Ar 2009 och &r 2012 byggdes det ett antal bostader, framfor
allt hyresratter. De senaste 10 aren har det byggts totalt 61 bostader i kommunen, varav 35
hyresratter och 26 dganderatter. Det har inte byggts nagra bostadsratter i kommunen sedan 1991.
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Diagram 18. Byggande efter upplatelseform i Lycksele kommun 1991-2021. Kélla: SCB.

Nedan syns en sammanstéllning av byggplaner fér bostader i Lycksele kommun.

Flerbostadshus

e Vagen 4 (Tingshustomten)— Lybo &r byggherre. Det beraknas byggas runt 40 hyresratter med
sannolik byggstart 2023.

e Orren 15 &16 — Lybo ar byggherre. Pagaende planarende for att kunna bygga max 30
lagenheter. Detta &r inom Lybos 3-10 ars plan, beroende pa Vagens paverkan pa marknaden.

e Alvbrinken. Informationsspridning sker for att sprida intresse for kép och byggnation.
Detaljplan finns som tillater olika former av bostadshus. Totalt 7 100 kvm i byggnadsarea.

Villor

e Kommunen bereder mark for bostadshus p& Nydala strand, initialt 13 stycken. Det finns
utrymme i detaljplanen att markbereda for cirka 15 tomter till pA omradet.

e Hedlunda, Klévervagen, 12 tomter finns till forséljning.

e Tvatomter pa Furuvik strand ligger ute for forsaljning.

Kommunen har aven planstdd for cirka 60 enbostadshus till, men dessa marknadsfors inte och
beddms inte bebyggas inom en snar framtid.

| bostadsmarknadsenkéaten (BME) for 2023 anger Lycksele kommun att det finns flera faktorer som
begransar bostadsbyggandet i kommunen. Kommunen anger att det finns svarigheter for
privatpersoner att fa 1&n, att det finns en svag andrahandsmarknad fér bostader och att
inkomstutvecklingen for hushallen &ar svag. Kommunen anger aven att konflikt i relation till allmanna
eller nationella intressen enligt PBL, sdsom riksintressen och strandskydd, utgor ett hinder.
Kommunen menar ocksa att det finns svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med
andra prévningar som till exempel fornlamningar och artskydd. Slutligen anger kommunen ocksa att
det vikande befolkningsunderlaget utgor ett hinder for bostadsbyggandet i kommunen.
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3.2.3 Priser

I genomsnitt saljs 58 villor och sju bostadsratter varje ar i Lycksele kommun, raknat frdn 2015 fram till
2022. Sedan slutet av 2021 har priset per kvadratmeter for villor 6kat med sju procent medan
kvadratmeterpriset for bostadsratterna har sjunkit med fem procent. Priset per kvadratmeter for villor
har sedan 2010 och framat alltid varit hogre an bostadsrattspriserna. En villa i Lycksele kommun
kostade ar 2022 i genomsnitt 1,4 miljoner kronor och 11 416 kr/kvm.

Villapriserna per kvadratmeter i grannkommunerna har 6kat mest i Skellefted, med i genomsnitt tio
procent sedan fjarde kvartalet 2021. Villapriserna per kvadratmeter har dock sjunkit jamfért med forsta
kvartalet 2022 da kvadratmeterpriset var som hogst. Detta géller bade i Lycksele och i Skellefted.
Villapriserna i Lycksele kommun ar jamférbara med villapriserna i Vindelns kommun.
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Diagram 19. Villaprisernas utveckling per kvartal i Lycksele kommun och grannkommuner 2010-2022kv4. Kalla:
Svensk Maklarstatistik.

Med tanke pa att det inte saljs sarskilt mycket bostadsratter i Lycksele ar det svart att analysera
bostadsrattsmarknadens utveckling i kommunen. Sedan 2010 och framat har kvadratmeterpriserna for
bostadsratter i kommunen varierat fran som lagst drygt 1 000 kr per kvadratmetern till som hogst
knappt 7 600 kr per kvadratmeter. En bostadsratt i Lycksele kommun kostade ar 2022 i genomshnitt
363 000 kr kronor och 6 049 kr/kvm.

Bostadsrattspriserna per kvadratmeterpriser i bade Skellefted och Umea har 6kat kontinuerligt sedan
2010 fram till &rsskiftet 2021/2022. Darefter har priserna vant nerat. | Skellefted och Umed var
kvadratmeterpriset p& bostadsratter betydligt lagre fjarde kvartalet 2022 jamfort med forsta kvartalet
2022. Priserna har minskat med 39 respektive 16 procent. Storuman sticker ut med
kvadratmeterpriser for bostadsratter som ar hogre an i Skellefted och ibland dven hogre an i Umea.
Detta beror pa Storumans fjallturismnaring dar bostadsratterna ofta ar fritidshus.
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Diagram 20. Bostadsrattsprisernas utveckling per kvartal i Lycksele kommun och grannkommuner 2010-
2022kv4. Kalla: Svensk Méaklarstatistik.

Spridningen i prisniva pa bostader i Lycksele kommunen &r ganska jamn. Det finns dock enstaka
villaforsaljningar som sticker ut med ett pris pa éver 3,5 miljoner kronor. Medianpriset for en villa ar
drygt en miljon kronor och medianpriset for en bostadsratt ar drygt 340 000 kr enligt data fran
Datscha/Valuegard.
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Diagram 21. Rangordning av bostadsférsaljningar i Lycksele kommun 2018-01-13-2023-01-13. Kalla:
Datscha/Valueguard.
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Nedan syns en karta med villapriser i Lycksele kommun. Generellt sett har villorna lite lagre
kvadratmeterpris utanfor Lycksele tatort. Aven inom tatorten finns dock sméhus i varierande prisklass.
Merparten av villorna kostar mellan 10 000 — 15 000 kr per kvadratmeter.
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Figur 2. Geografisk spridning av villaférséljningar i Lycksele kommun 2018-01-13-2023-01-13. Kélla:
Datscha/Valueguard, WSP.

| kartan nedan visas bostadsrattspriser per kvadratmeter. De férsaljningar som har gjorts de senaste
aren ar alla i tatorten och variationen i pris ar lag.
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Figur 3. Geografisk spridning av bostadsrattsforsaljningar i Lycksele kommun 2018-01-13-2023-01-13Kalla:
Datscha/Valueguard, WSP.
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WSP har analyserat nyproduktion av bostader i Lycksele kommun. Kéllan ar databasen Booli Pro
under perioden 2018-11-08 till 2023-02-15. Booli Pro &r en databas som innehaller uppgifter om stérre
fastighetsutvecklares forsaljningar, den fangar darmed inte egenproducerade villor eller mycket sma
fastighetsutvecklare. P& Booli Pro finns uppgifter om ett bostadsrattsprojekt i centrala Lycksele som
Cityfastigheter hade ute till forsaljning under 2019. Lagenheterna var 1 — 3 rum och kok och 1&g ute till
forsaljning for mellan 995 000 och 3,5 miljoner kronor. Eftersom bolaget hade svart att na upp till 70
procent sélda lagenheter innan byggstart s& genomférdes dock aldrig projektet. Ar 2021 képte
Lycksele kommun tillbaka tomten fran Cityfastigheter.

Det har sdlts 10 tomter i kommunen fran 2018 och framat. Genomsnittligt pris var 1 148 200 kr.
Kommunen séljer tomter p& kommunal mark. Priserna for dessa tomter &ar i genomsnitt 450 000 kr.

3.2.4 Hyror

Medianhyran i Lycksele kommun ar 933 kr/kvm/ar 2022 enligt SCB. Det finns en skillnad i hyresniva
beroende pa vardear. Vardear & en sammanvagning av byggar och ar for storre renoveringar.
Hyresbostader med vardear for 1979 har en hyresniva pa 893 kr/kvm/ar och hyresbostader med
vardedr fran 2020 och framat har en hyresniva pa i genomsnitt 1 356 kr/kvm/ar.
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Diagram 22. Hyresniva per vardear i Lycksele kommun. Kélla: Datscha.
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3.2 EFTERFRAGAN

Bostadsbehov och bostadsefterfrdgan &r inte samma sak. Bostadsbehovet handlar om hur manga
bostader som skulle behdvas for att uppna behovstéackning. Behovet av bostader beror pa
befolkningsutveckling och andra demografiska faktorer och tar inte hansyn till i vilken utstrackning
nytillkommande hushall har rad att efterfrdga bostader till gallande marknadspriser och hyresnivaer.

Bostadsefterfrdgan, daremot, ar beroende av hushallens ekonomiska forutsattningar att hyra eller
kopa de bostader som kan erbjudas pa bostadsmarknaden. Nya bostader ar nastan alltid dyrare &n
aldre bostader. Det galler bade bostader som kops och bostader som hyrs. Darfor ar efterfrdgan pa
bostader ofta lagre &n behovet av bostader.

3.2.2 Hushallens betalningsformaga

Nedan syns nya matt om hushall med anstrangd boendeekonomi fran Boverket. Andelen hushall med
anstrangd boendeekonomi definieras som att hushallet har en inkomst som inte réacker till att tacka en
baskonsumtion beraknad utifrAin genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa kalkyl baserade pa
ett genomsnitt av bankernas kalkyler. Det har ar hushall som kan ha en bostad som de ar néjda med i
nulaget och har pa sa satt inga problem med sitt boende. Daremot kan de ha svarigheter att byta sitt
boende till ett annat boende om de sa onskar. | diagrammet visas dven andelen hushall som
dessutom ar trangbodda. Noterbart ar att andel hushall med anstrangd boendeekonomi enligt kvar-att-
leva-pé-kalkylen har minskat under perioden.
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Diagram 23. Utveckling av matt pa bostadsbrist for Lycksele kommun. Kélla: Boverket.

WSP har raknat fram betalningsformagan for nyproducerade bostader i kommunen. Uppgifterna
baseras pa prisinformation fran Alvsbyhus och inkomstuppgifter fran SCB. WSP:s berékningar
baseras pa de kalkyler som Finansinspektionen upprattar avseende betalningsférmaga for en bostad.
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Den bostadstyp som har salts i kommunen pa senare ar ar tomter. WSP har darfor utgatt fran en tomt
som kostar 200 000 kr, vilket &r det genomsnittliga priset nar kommunen saljer. Dartill tillkommer
anslutningskostnad for vatten och avlopp pa cirka 100 000 kr, bredband pa cirka 20 000 kr och el cirka
40 000 kr, vilket innebar en totalkostnad for tomt och anslutningskostnader p& 360 000 kr. Vi utgar
vidare fran att tomtkoparen bygger ett kataloghus fran Alvsbyhus, narmare bestamt enplanshuset Eva
med fyra rum och kok pa 107 kvadratmeter. Detta hus kostar som lagst 2 046 500 kr i Lycksele
kommun. Totalkostnad &r darmed 2 496 500 kr.

Den lagsta manadsinkomsten for att kpa tomten och huset ar 35 677 kr, som vanligtvis delas pa tva
personer vid kép av hus. Om de tva personerna har lika hdg 16n, s& har 66 procent av de vuxna i
kommunen rad med kopet.

Det ar dock inte sjalva kostnaden av huset som &r det vanligaste hindret for att kdpa en tomt och
bygga ett hus. Utan i stéllet ar det att den lagsta kontantinsatsen for denna typ av hus ar

360 000 kronor. Det ar detta hinder som ar i princip ooverstigligt for valdigt manga hushall. Darutover
finns risken att det ar svart att fa banklan i kommunen eftersom banker kan bedéma att det ar svart att
fa igen investeringen.

Tabell 2. Lagsta kontantinsats och manadsinkomst som kravs foér nyproducerad tomt samt hus i Lycksele
kommun. Kélla: SCB, Finansinspektionen, Alvsbyhus. Berakningar av WSP.

Antal rum Pris Lagsta Lagsta manadsinkomst
insats som kravs

Tomt inkl 360 000

anslutningskostnader

Hus 2 046 500

Totalt 2 406 500 360 975 35030

3.2.3 Efterfragan pa hyresratter

Nedan syns vakanser for allméannyttan i Lycksele kommun. Som synes ar det numer ytterst fa
vakanser i kommunen. | grannkommunerna ar det Storuman som utmarker sig genom ett stérre
bestand av vakanser. Aven i Mala finns ett litet antal vakanta allméannyttiga lagenheter. | dvriga
grannkommuner finns ytterst fa vakanser i allmannyttan.
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Diagram 24. Andel lediga lagenheter i Lycksele kommun i flerbostadshus, allménnyttiga. Kélla: SCB.

Lycksele Bostader AB (allmant kallat Lybo) har for nérvarande EN ledig bostad i hela kommunen. Det
ar 6ver 3 000 personer som star i ko for att fa en bostad. Intresseanmalningarna for att f& en bostad
har okat. Tidigare kunde det vara mellan fyra och fem intresseanmalningar for att f4 en bostad. Nu kan
det vara 25 intresseanmalningar for att fa en bostad. Allt fler &r darmed intresserade av att f& en
bostad hos allméannyttan i Lycksele kommun.

3.2.5 Investeringsvilja

Lonsamhetsmattet Tobins Q visar relationen mellan betalningsviljan/marknadsvardet och
produktionskostnaden. Mattet visar darmed de ekonomiska forutsattningarna att investera i bostader i
kommunen. Om kvoten &r 1 innebér det att nyproduktion ar Ibnsam — det vill s&ga att det precis ar
maojligt att fa betalt for sina kostnader. Detta innebdr att kvoten borde vara en bit 6ver 1,0 for att rakna
in risker sdsom en lang planeringshorisont som innebar risker for konjunkturfall med mera. Tobins Q
ar ocksa ett jamviktsmatt. Om kvoten ligger éver 1 under en lang period forklaras det framfor allt av att
det finns utbudsbegransningar, det vill sdga det har byggts for lite och efterfrdgan (priset) ar darmed
relativt hdgt. Slutsatsen ar darmed att ju hogre Tobins Q, desto battre forutsattningar for att bygga.
Vardet i diagrammen éar ett medelvarde for hela kommunen och det kan ha stor betydelse var i
kommunen det byggs.

Diagrammet nedan visar att det generellt sett inte ar Idnsamt att bygga i Lycksele kommun, varken nu
eller tidigare. Detsamma galler for de flesta grannkommuner. Umed ar ett undantag, dar har Tobins Q
legat 6ver 1 sedan tidigt 2000-tal. Aven i Storuman har Tobins Q legat éver ett mellan 2016 och 2020,
darefter har utvecklingen vant. | Skelleftea ar Tobins Q precis under 1,0 och det har darmed stor
betydelse var i kommunen som bostader byggs.
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Diagram 25. Utveckling av Tobins Q i ett urval av kommuner. Kélla: SCB, IBF. Efter 2010: Berakning av WSP.

Tobins Q ar tatt sammanknuten med invanarantalet och vilken typ av kommun det handlar om.
Lycksele kommun réknas till kommunkategorin Landsbyggskommun, som vanligtvis inte ar Ibnsam att
bygga i. Lycksele kommun har ungeféar lika manga invanare som i andra jamforbara kommuner och
har ett likvardigt varde for Tobins Q.
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Diagram 26. Samband mellan Tobins Q och kommunstorlek per kommuntyp 2010-2020. Kélla: IBF, SCB, WSP.
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3.2.6 Tillgang till mark

Byggande av bostader forutsatter tillgang pa lamplig mark. Lycksele kommun ager mark lampligt for
bostadsbyggande och planerar &ven att kopa mark som &r lamplig fér bostadsbyggande enligt
Bostadsmarknadsenkaten 2023. Det finns antagna riktlinjer for markanvisning. Prissattningen pa mark
varierar utifran vilken typ av tomtmark det galler. Fér smahus tillampas forsiktigt bedomt
marknadsvarde. For flerbostadshus galler forsiktigt bedomt marknadsvarde utifran byggratt.

Prisreduktion pa 15 procent tillampas om krav galler pa hyresréatter. Om direktanvisning anvands goérs
alltid en oberoende vardering. Vid nya storre exploateringsomraden galler att kommunstyrelsens
arbetsutskott fattar beslut om prisniva. De senaste tva aren har ingen markanvisning skett.
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3.3 SLUTSATSER MARKNADSFORUTSATTNINGAR

Bostadsbestandet i Lycksele kommun utgors till storsta del av smahus med aganderétt och av
hyresrétter. Det finns fa bostadsréatter i kommunen. Det finns ett stort fritidshusbestand i kommunen
som ocksa har 6kat 6ver tid. De senaste tio aren har det byggts 61 bostader, varav 35 hyresratter och
26 aganderatter.

I genomsnitt séljs 58 villor och 7 bostadsratter varje ar i Lycksele kommun. Sedan slutet av 2021 har
priset pa villor okat med 7 procent medan priset pa bostadsréatter har minskat med 5 procent. Priset pa
en villa var under slutet av 2022 i samma niva som i Storuman och Vindeln, strax 6ver priserna i Mala
och Vilhelmina men betydligt Iagre &n i Skellefted och Umea.

WSP har raknat fram betalningsférmagan for nyproducerad tomt inklusive ett kataloghus i kommunen.
Den lagsta manadsinkomsten som kravs for att kopa en sadan bostad i kommunen &r 35 677 kronor,
vilket vanligtvis delas pa tva personer. Till detta kravs att koparen har en kontantinsats pa knappt

400 000 kr. Det ar mycket fa hushall som har tillgang till en sa pass hdg kontantinsats och det kan
dessutom vara svart att fa ett banklan for bostaden.

Enligt Ionsamhetsmattet Tobins Q ar det generellt sett inte [dnsamt att bygga bostader kommersiellt i
Lycksele kommun, vilket till stor del beror pa kommunens befolkningsstorlek. Det finns fa vakanser for
allmannyttan i Lycksele kommun, vilket &ven ar fallet i de flesta grannkommunerna.

3.4 REKOMMENDATIONER BYGGANDE

WSP har bedémt hur ménga bostader som efterfragas och som kan byggas de kommande tio aren.
Det finns en rad metoder som gar att anvanda for den bedomningen, som alla innehaller en rad
osiakerheter och antaganden. Detta medfor att vara slutsatser behover vara en bedémning baserad pa
data, var kompetens och erfarenhet samt beroende av vad som byggs.

Rent demografiskt sett saknas ett bostadsbyggnadsbehov i Lycksele kommun. Enligt SCB:s
framskrivning kommer befolkningen minska och enligt Statisticons befolkningsprognos kommer
befolkningen férst minska, for att darefter 6ka litegrann efter 2028. Det kan dock finns andra skal att
bygga bostader an rent demografiska.

I Lycksele kommun finns framst tva skal till bostadsbyggande. Det ena ar att tillhandahalla attraktiva
och tillgangliga bostader till en aldrande befolkning. Ett bra exempel pa det &r Lycksele Bostaders
planer p& 65+bostader i centrala Lycksele. Fler projekt av denna typ sakerstaller bade den aldrande
befolkningens behov och underlattar aven for att barnfamiljer kan flytta in i de villor som fristélls av de
aldre. Det andra bostadsbyggnadsbehovet ar att kommunen tillhandahaller byggklara tomter pa
attraktiva platser runt om i kommunen. P s& satt kan inflyttare till kommunen lockas. En lag
prisséttning av tomterna rekommenderas.
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4 BOSTADSBEHOV

Syftet med planeringen for bostadsférsérjningen ar att skapa férutsattningar fér alla i kommunen att
leva i goda bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfdérs. Darfor féljer har en analys av bostadsbehovet generellt sett i kommunen och fér olika
malgrupper.

Kommunen har ett direkt ansvar for féljande grupper:

o aldre personer som behdver sarskilt stod

e personer med funktionsnedséattning som behdver séarskilt boende

¢ nyanlanda som anvisats kommunen med stdd av bosattningslagen
e asylstkande ensamkommande barn

Det finns &ven andra grupper som kommunen kan vilja hjalpa med bostadsforsérjningen pa olika vis.

41 BOSTADSBEHOVET

Kommunen svarar i bostadsmarknadsenkéaten (BME) 2023 pa fragan om

bostadsmarknadslaget i kommunen. | kommunen som helhet bedémer Lycksele kommun

att det finns ett 6verskott pa bostader. For centralorten menar kommunen daremot att det
— ar underskott pa bostader. Detta underskott utgérs i huvudsak av
tillgénglighetsanpassade bostader. | kommunens 6vriga delar menar Lycksele kommun att det rader
balans pa bostadsmarknaden. Kommunen belyser ocksa att det finns svarigheter att uttala sig om
balansen péa den lokala bostadsmarknaden. Detta da det finns stora olikheter i standarden i
hyresfastighetsbestandet vilket gor att vissa hyresvardar har hég vakans medan andra har en
betydande hyresko.

Om tre ar menar Lycksele kommun att det kommer rada balans pa bostadsmarknaden i hela
kommunen. Kommunen bedomer att det de kommande tre aren behéver tillkomma hyresratter om tre
rum och kok, och smé&hus om fyra rum och kok.

Ett satt att visa behovet av bostader ar genom en balansanalys som visar antal nya bostader och nya
invanare. | diagrammet motsvarar en ny bostad tva nya invanare. Om balans rader pa
bostadsmarknaden pa lang sikt ska staplarna med antal nya bostader vara lika hog som linjen med
nya invanare. Da bevaras hushallsstorleken intakt med i genomsnitt tva invanare per bostad.

En analys av balans pa bostadsmarknaden kraver en lang tidslinje, och hur det ser ut enskilda ar
spelar mindre roll. Det balansdiagrammet visar ar den strukturella balansen p& bostadsmarknaden och
darmed bostadsbehovet. Det visar aven om det finns befolkningsunderlag for bostadsbyggande eller
inte.
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Diagram 27. Balansanalys. Bostadsbyggande och folkdkning i Lycksele kommun 1975-2021-2030.

Kélla: SCB, Lycksele kommun, WSP.

Strukturmassigt sett finns ingen bostadsbrist i kommunen, eftersom det har byggts mycket bostéader i
kommunen mellan1970- och 90-talet. Rent matematiskt finns det i nulaget tillrackligt med bostader i
kommunen. Det kan anda vara sa att de bostader som finns i kommunen pa olika vis inte motsvarar
det behov som finns idag. Det kan handla om bostader pa fel plats, med fel standard, eller som har fel
hustyp. Det kan aven vara sa att bostadsbehovet &r ojamnt fordelat, pa sa vis att vissa bor stort,
medan andra tranger ihop sig eller har en bostad som inte motsvarar sina behov.

Med samma hushallssammansattning och fordelning av bostadsbestandet finns inget behov av nya

bostader fram till 2030.
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4.2 BOENDEFORHALLANDEN

| Lycksele kommun bor storst andel av invanarna, 66 procent, i smahus. Boende i smahus ar vanligast
for samtliga aldersgrupper, utom i aldern 20-29. Det finns dock en variation mellan kommunens
delomraden. | Lycksele tatort bor 52 procent av invanarna i smahus och 43 procent i flerbostadshus. |
ovriga tre delomraden bor nastan alla invanare (mellan 95 — 98 procent) i smahus,

Bostadsbestandet ar ojamnt fordelat for olika typer av hushall. Detta faktum ar extra tydligt vid
jamforelse av nagra olika hushallstyper och boendeformer nedan. Ensamstaende kvinnor dver 65 ar
utan barn som bor i en agd villa har i genomsnitt 113 kvm boendeyta. | jamférelse har sammanboende
med tre barn eller fler boende i hyresrattslagenhet i genomsnitt 18 kvadratmeter boendeyta per
person.

120 113
100

80

67
59
60
43
40 38
27
23

| I I ]

0 .

Ensamstdende kvinnor 65- Ensamstaende kvinnor med Sammanboende utan barn Sammanboende med barn
ar utan barn barn 0-24 ar 0-24 ar, 3+ barn

Kvm

o

B Smahus, dganderatt B Flerbostadshus, hyresratt

Diagram 28. Genomsnittlig bostadsarea per person i olika typer av bostader och hushall i Lycksele kommun
2021. Kalla: SCB.
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4.3 BOSTADSBEHOV SOM INTE TILLGODOSES PA DEN LOKALA
BOSTADSMARKNADEN

For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen av bostadsforsorjningen ska det enligt den

uppdaterade bostadsforsorjningslagen fran den 1 oktober 2022 géras en analys av vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden. Analysen ska genomféras med stod av det underlag som

Boverket tar fram 6ver den behovsbaserade bostadsbristen.

Det underlag som Boverket tillhandahaller innehaller olika matt som pa olika sétt beskriver hur
hushallen bor. Matten ar framtagna for att fungera som underlag vid en bedémning av hur manga

hushall som bor i bostader som kan anses inte vara andamalsenliga. Syftet ar saledes inte att det ska
finnas en enskild siffra som sager hur stor den behovsbaserade bostadsbristen &r utan underlaget ska

ge en bra beskrivning av hushallens mojligheter att bo i goda bostader.

Definition av Boverkets matt pa bostadsbrist

Anstrangd boendeekonomi definieras som att hushallet har en inkomst som inte racker till att tacka

en baskonsumtion beraknad utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen.

Hushallet ar trdngbott om det inte har sovrum utdver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn

kan dela sovrum, men med beaktande av stigande alder och personlig integritet behover barn éver

11 ar eget rum. Vuxna som inte &r sambor delar inte sovrum. Ensamstaende utan barn anses inte
som trangbodda. For de hushall dar antalet rum saknas, framst smahus, anvands boendeyta per
person. Har hushallet mindre an 20 kvm per person raknas hushallet som trangbott.

Hushall som flyttar ofta definieras som hushall dar nadgon av individerna har flyttat minst en gang
arligen de senaste tre aren.

Hushall med hemmaboende vuxna barn definieras som att hushallet har hemmaboende barn som
ar aldre &n 24 ar.

Hushall med anstrangd boendeekonomi KALP definieras som att hushallet har en inkomst som
inte racker till att ticka en baskonsumtion beraknad utifrin genomsnittshyror p& orten och en kvar
att leva pa kalkyl baserade péa ett genomsnitt av bankernas kalkyler.

Hushall med aterkommande problem definieras som att hushallet uppfyller nagot av matten tva ar i

rad.
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Diagram 29. Utveckling av matt pa bostadsbrist for Lycksele kommun. Kélla: Boverket.

| Lycksele kommun &r det 3,8 procent av hushéllen som anses ha en anstrangd boendeekonomi. 5,6
procent av hushallen anses vara trangbodda. 0,4 procent av hushallen har dessutom en anstrangd
boendeekonomi.

Det finns 24 hushall som raknas som trangbodda och med anstrangd boendeekonomi och det &r den
gruppen som kan anses vara i storst behov av ndgon typ av atgarder. Merparten av dessa hushall &r
barnfamiljer.

Nedan syns en jamforelse av Lycksele kommun med alla kommuner som hor till gruppen
landsbygdskommun. Hushall med aterkommande problem definieras som att hushallet uppfyller nagot
av ovanstadende matt tva ar i rad. Lycksele har en nagot battre eller likvardig situation an jamférbara
kommuner for alla aspekter. Ett undantag ar dock trdngboddhet dar Lycksele ligger nagot hogre &an
andra kommuner i kommungruppen.
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Diagram 30. Bedomning av bostadsbrist for Lycksele kommun och kommungruppen. Kélla: Boverket.

4.4 DIREKT KOMMUNALT ANSVAR FOR VISSA GRUPPER

Kommunen har ett direkt ansvar fér boende for vissa behovsprovade grupper. Det galler: aldre
personer, personer med funktionsnedsattning, anvisade nyanlanda personer och bostader for
asylstkande ensamkommande barn.

4.3.1 Sarskilt boende for aldre

Sarskilt boende for éldre ar en behovsprovad boendeform enligt Socialtjanstlagen. Kommunen &r
enligt 5 kapitlet 5 § i Socialtjanstlagen (2001:453) skyldig att tillhandahalla sarskilda boendeformer for
service och omvardnad for aldre som behdver sarskilt stod.

Lycksele kommun bedémer i BME 2023 att det finns en balans vad géller sarskilt boende
for aldre. Kommunen kan inte bedéma hur utbudet respektive behovet kommer férandras
pa fem ars sikt. Idag finns det 150 bostader i sarskilt boende for dldre och 23 platser inom
korttidsboende for aldre. Boendeformen bistandsbedémt trygghetsboende finns idag inte i
kommunen och det finns for narvarande inga planer pa att inratta nagra sadana bostader.

e

4.3.2 Bostader for personer med funktionsnedsattning

Bostadsmarknaden for personer med funktionsnedséttningar som behdéver sarskilt boende
i Lycksele kommun beddms i nuléget vara i balans. Kommunen saknar gruppbostader for
personer med funktionsnedsattning. Kommunen beddmer vidare att det finns ett
underskott pa servicebostader och det saknas idag sarskilt anpassade bostader.

—
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4.3.3 Bostader for anvisade nyanlanda

En nyanland person ar en fore detta asylsékande som har beviljats uppehallstillstdnd. Kommunernas
bosattningsansvar, enligt den sé kallade anvisningslagen, innebér att en kommun efter anvisning ar
skyldig att ta emot en anvisad nyanland person for bosattning. Syftet &r att nyanlanda ska fa
forutsattningar att etablera sig i samhéllet. Kommunanvisning av nyanlédnda sker antingen genom
Arbetsférmedlingen eller Migrationsverket.

Kommunen beddémer i BME 2023 att deras mdjligheter att ta emot anvisade nyanlanda ar medelgoda.
For att sakerstalla att det finns bostader till gruppen tar kommunen vid behov kontakt med det
allmannyttiga bostadsbolaget och med privata fastighetsagare. Kommunen har ocksa egna
bostadsratter och/eller smahus som hyrs ut. Kommunen erbjuder tidsbegréansade kontrakt till dess att
nyanlanda pa egen hand har etablerat sig pa bostadsmarknaden i kommunen.

45 BOSTADER FOR ALDRE

Det finns inga seniorbostader i Lycksele kommun. Kommunen beddmer dock att det finns
ett behov av sadana bostader. | kommunen finns en fastighet med trygghetsbostader och
kommunen bedomer att det radet underskott &ven pa denna boendeform.

| diagrammet nedan syns boendeformer for invanare 6ver 50 ar i Lycksele. Merparten av
de som ar 70-79 &r bor i smahus medan invanare i aldrarna 80+ ar i storre utstrackning bor i hyresratt
eller i specialbostader.

1800
1600
o R
e 1200
c
°C 1000
c
= 800
©
400
200
0
50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80+ ar
M uppgift saknas 16 13 10 15
B Ovrigt boende 14 12 10 7
M specialbostad 9 17 45 112
B flerbostadshus, hyresratt 256 329 358 321
M flerbostadshus, bostadsratt 77 74 93 50
Smahus 1140 1117 892 350

Diagram 31. Boendeform for invanare 50+ ar i Lycksele kommun ar 2021. Kalla: SCB.
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Diagram 32. Boendeform for aldre ensamboende i Lycksele kommun 2021. Kélla: SCB.

Det bor 401 seniorer ensamstaende i villa. Det har ar personer som kan komma behdva kommunalt
stod framover pa ett eller annat vis, antingen genom hemtjanst eller genom ett mer anpassat boende.

4.6 BOSTADER FOR UNGDOMAR

Lycksele kommun bedémer i BME 2023 att det rader balans pa bostader fér ungdomar.
Det finns pagaende insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad.
Daremot finns inga sarskilda ungdomsbostader i kommunen.

4.7 BOSTADER FOR HEMLOSA

Lycksele har uthyrning av andrahandslagenheter till personer enligt SoL 4 kap. 1 § och 2 § som inte
blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Den 1 januari 2023 fanns 35 sadana bostader i
kommunen. Malsattningen ar alltid att hushallen ska kunna ta 6ver sddana hyreskontrakt som
formedlas efter bistandsbeslut.

Kommunen har ett regelbundet samarbete med bade det allmannyttiga bostadsbolaget och med
privata hyresvardar for att fa fram bostader till hushall som inte blivit godkanna pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Kommunen har inget vrakningsforebyggande arbete for att motverka hemldshet.
Daremot har kommunen en 6verenskommelse med privata fastighetsdgare om att de ska séanka
kraven pa de bostadssokande till exempel genom att godkanna forsorjningsstéd och
etableringsersattning som inkomst.
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4.8 SLUTSATSER BOSTADSBEHOVET

Lycksele kommuns egen beddmning i bostadsmarknadsenkaten 2023 ar att det rader ett dverskott pa
bostéder i kommunen som helhet, ett underskott i centralorten och balans i dvriga delar av
kommunen. Underskottet i centralorten beddéms huvudsakligen besta i brist pa
tillgénglighetsanpassade bostader. Pa tre ars sikt bedomer kommunen att det kommer rada balans
bade i kommunen som helhet och i centralorten. Enligt den balansanalys som WSP har gjort rader det
ingen brist pa bostader i kommunen. Det kan &nda vara s att de bostader som finns i kommunen pa
olika vis inte motsvarar det behov som finns idag, eller att bostadsbestandet ar ojamnt fordelat.

Enligt Boverket nya matt p& bostadsbrist anses 5,6 procent av hushallen vara trangbodda och 3,8
procent av hushallen ha en anstrangd boendeekonomi. 0,4 procent av hushallen, vilket ar totalt 24
hushall, anses vara bade trangbodda och ha en anstrangd boendeekonomi. Merparten av dessa
hushall ar barnfamiljer. Kommun har totalt sett en battre situation avseende bostadsbrist 4n
jamférbara kommunen, men en nagot hogre andel hushall ar trangbodda.

Lycksele kommun anger i bostadsmarknadsenkaten 2023 att det rader balans for sarskilt boende for
aldre. Kommunen kan dock inte i nulaget bedéma hur situationen kommer se ut pa fem ars sikt. Aven
bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsattning beddms vara i balans. Daremot saknas
gruppbostader i kommunen och det bedéms finnas ett underskott pa servicebostader.

Det rader ett underskott pa bostader for dldre enligt bostadsmarknadsenkaten. Det bor 401 seniorer
ensamstaende i villa. Det héar ar personer som kan komma behdva kommunalt stod framover pa ett
eller annat vis, antingen genom hemtjanst eller genom ett mer anpassat boende.
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Besok: Arenavagen 7

T: +46 10-722 50 00

Org nr: 556057-4880
wsp.com

\\\I)
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att framtidssékra varlden.
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