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Myndighetsnamnden

Detaljplan fér Vagen 4 inom Lycksele kommun, Vasterbotten lan.

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Vagen 4 har upprattats av Lycksele kommun,
Samhallsplaneringsenhet under januari 2022. Syftet med detaljplanen ar att skapa
forutsattningar for upprattande av flerbostadshus inom fastigheten Vagen 4. Bostaderna ska
ta hansyn till platsens kulturhistoriskt vardefulla miljo. Tingshusparken som ligger mot kyrkan
ska sdkerstallas som allman plats i form av park.

Samrad och utstéllning

Planen handlaggs med s.k. utokad planférfarande och har varit féremal for samrad under
tiden 2021-05-14 t.0.m. 2021-06-04 samt utstallning/granskning under tiden 2021- 12-20 till
2022-01-14. Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts maéjlighet
att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN | VASTERBOTTEN
Yttrande
Allmaént

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten till att skapa forutsattningar for upprattande av
flerbostadshus inom fastigheten Vagen 4. Bostdderna ska ta hansyn till platsens
kulturhistoriskt vardefulla miljé. Tingshusparken som ligger mot kyrkan ska sdkerstéllas som
allman plats i form av park.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
Synpunkter

Kulturmiljé

| samradet framforde Lansstyrelsen omfattande synpunkter avseende planforslagets inverkan
ur ett kulturmiljoperspektiv. Kommunen har gjort flera justeringar infér granskning som varit
positiva saval ur kulturmiljoperspektiv som for att sakerstalla en attraktiv och trivsam boende-
och stadsmiljé. Lansstyrelsen delar dock inte kommunens beddmning att den féreslagna



byggnadsutformningen ar lamplig pa platsen och att denna utformning kan beskrivas som
attraktiv. Trots justeringarna kvarstar flera aspekter som Lansstyrelsen anser behover

tillgodoses for att uppna detta. Som beskrevs i samradsyttrande sa utgor platsen for
planomradet en mycket betydelsefull plats inom Lycksele tatort. Att astadkomma en ny
byggnad som med tillrdcklig hég kvalitet kan ersdtta det nedbrunna tingshuset och inordna sig
i detta sammanhang dr dérfér en krdvande arkitektuppgift. Lénsstyrelsen anser fortfarande
att det foéreliggande forslaget inte uppndr detta. Lansstyrelsen vill &n en gang betona vikten av
att i en sd har pass kanslig miljo reglera med relevanta utformningsbestammelser. Det bor
sakerstallas att den nya byggnaden ges en symmetrisk utformning och gérna en representativ
fasad mot parken. Det vore dven lampligt att reglera fdrgsdttningen till gul.

Lansstyrelsen delar Vasterbottens museums uppfattning att med anledning av miljos
kanslighet bor utékad lovplikt inféras for takkupor, skdrmtak och Attefalls tillbyggnader.

Vad géller den reglerade héjden sa utgor den kanske den allvarligaste risken fér pdverkan i
planférslaget. Den byggratt som foreslas medger en saval knubbig som hog byggnadskropp,
vilket om den skulle uppforas skulle komma att kraftigt avvika fran omgivande bebyggelse och
riskera att upplevas som okadnslig till sin gestaltning. Risken for att den skulle avvika for
mycket och dominera éver bebyggelsen i omgivande kvarter samt kyrkan ar pataglig eftersom
tingshustomten bade ligger narmare Storgatan an kyrkan gor, och dessutom redan ligger pa
en hojd. Vi delar dérfér bedémningen fran den kulturmiljéanalys som kommunen har ldtit ta
fram, ddr det framgdr att fyra vaningar ér en absolut max héjd fér att i nGgon man tillgodose
kulturmilién och undvika att skada de kvaliteter som redan finns hdér. Lansstyrelsen ser positivt
pa att kommunen valt att skydda den f.d. arrestlokalen och polismannabostaden, men anser
att dven tillhérande garaget bér skyddas. Aven denna byggnad bedéms i Lyckseles
kulturmiljostrategi ha ett hégt kulturhistoriskt varde och utgéra en del av en av Lyckseles
viktigaste kulturhistoriska miljéer.

| samradsyttrande patalade Lansstyrelsen att carportar i manga fall ar mindre lampliga att
anvanda i kulturmiljoer. Bedémningen dr fortfarande att om skdrmtak/carports/garage ska
mdjliggdras inom den plusmarkerade ytan sa bér planen i hégre utstrédckning reglera
placeringen fér att sékerstdlla att den inte blir oldmplig i férhéllande till de dldre byggnaderna
inom tomten.

Lansstyrelsen gor liksom kommunen beddmningen att det ar av stor vikt att uppféra centralt
beldagna bostader till en ekonomiskt rimlig 16sning, men delar inte kommunens uppfattning att
detta gor att den féreslagna bebyggelsen kan bedémas som en god kompromiss mellan dessa
intressen och intresset av att anpassa forslaget till den kulturmilié den utgér en del av.

Planbeskrivningen

Lansstyrelsen anser aven att planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av
férviintat behov av parkeringsplatser och illustrera hur dessa planeras tillgodoses inom
fastigheten. Som kommunen skriver i planbeskrivningen sa ar det i plan och bygglagen
reglerat att om det inte ar mojligt att bade tillgodose behovet av parkering och friyta sa ska
friyta ges foretrade. Det ligger dock i kommunens intresse att |6sa bada dessa fragor pa ett



andamalsenligt satt. Att inte belysa den inneboende konflikten mellan dessa intressen
tydligare gor att problemet skjuts till bygglovskedet. Det finns inte heller nagot krav i plan och
bygglagstiftningen vad galler hur stor friyta som kravs eller ndgon vagledning i hur kvalitet ska
beddmas och sakerstallas. Det ar viktigt att kommunen i samband med detaljplaneskedet
belyser dessa fragor. Annars riskerar den allménna parken att bli ett alibi fér att inte tillskapa
ndgon egen utemiljé.

Biotopskydd

Vad géller bjorkallén ser Lansstyrelsen positivt pa att kommunen infért planbestdammelser om
mark lov for tradfallning samt forbud mot att falla trad (om dom inte &r sjuka eller utgor
sakerhetsrisk). Fér att géra dessa bestimmelser verkningsfulla bér plankartan kompletteras
med relevant planbestdmmelse med krav om dterplantering av tréd med en viss stamradie vid
eventuell tradfdllning.

Planbestimmelser

Lansstyrelsen staller sig fragande till planbestammelserna f1 och f2 i och med att det dven

utan dessa bestammelser ar méijligt att utforma byggnaden med balkonger med eller utan

inglasning och rekommenderar darfor en dversyn av dessa. Ar syftet att det inte ska tillatas
balkonger pa 6vriga fasader behover detta regleras med planbestammelse.

Kommentarer
Kulturmiljé

Kommunen har tillgodosett ett flertal kulturmiljé aspekter som uppkom i lénsstyrelsens
samrddsyttrande gdllande placering av tillkommande punkthus, skydd av sdrskilt utpekat
befintlig bebyggelse mot férvanskning och rivning samt évrig miljé inom planomrddet genom
att bibehdlla ytan mellan tillkommande punkthus och f.d. arrestlokal och polismannabostad fri
frén bebyggelse.. Planférslaget kompletteras ytterligare med bestéimmelse om gul férgséttning
samt krav pa utékad lovplikt inféras for takkupor, skdrmtak och Attefalls tillbyggnader.
Kommunen bedémer omrddet som Idmplig fér bostadsbebyggelse och att uppférandet av ett
punkthus med en sa hég tdthet som mdéjligt ér en hushdllning med mark som uppfyller sGvdl
relevanta lagrummens krav som det egna beslutade styrdokumenten. Kommunen konstaterar
Lénsstyrelsens bedémning att den gestaltning som féreslds inom omradet inte uppndr kravet
vad gdller arkitektoniskt gestaltning men menar att

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen har kompletterats med relevant skrivning om behovet géllande
parkeringsplatser inom planomrddet samt resonemanget i férhdllandet mellan parkering och
friyta. Parken dr et viktigt omrdde fér centrumomrddet och berdknas inte som del av
planomrddets friyta. Med det sagt dr det dock troligt att dven boende inom planomrddet
kommer att ha stor nytta av att nyttja parken i och med att den ligger sd ndra.

Biotopskydd



Plankartan kompletteras med bestimmelse om marklov fér tridféllining samt krav pa
dterplantering av trdd med vis stamradie.

Planbestimmelser

Gdllande balkonger fortydligas att dessa fa uppféras och kraga ut som mest 1.5m ovan
prickmark. Dessa fa inte fdstas vid mark

LANTMATERIET
Yttrande

GRUNDKARTA

Pa flera stallen syns inte de gallande fastighetsgranserna. Exempelvis kring Dickson 5 vars
granser ansluter mot planomradet.

Teckenforklaringen stammer inte med symbolerna i plankartan. Planomradesgransen ar en
heldragen linje i teckenforklaringen medan den i kartan har den symbol

som overensstammer med Boverkets rekommendationer.

Delar av planen som bor forbattras/ses over

TOMTINDELNING

Informationen om att tomtindelningen upphavs bor inte std som en administrativ
planbestammelse pa plankartan. Tomtindelningen upphor automatiskt att galla nar
en ny detaljplan antas. Det dr dock bra att det framgar av planbeskrivningen att den
upphor eftersom det faktum att tomtindelningen upphor att galla ar en konsekvens
av att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSBILDNING
Ett alternativ till att avstycka den mark som planlaggs som kvartersmark for bostader ar att i
stallet fastighetsreglera parkmarken till Lycksele 10:5.

PLANOMRADETS GRANS

Eftersom fastighetsgranserna inte syns i plankartan sa ar det svart att avgora om
planomradets sodra grans avses sammanfalla med fastighetsgransen mot Dickson

5, 16 och 19 eller inte. Om den avses gora det sa kommer det bli en remsa (réd markerat)
kvar av den gallande detaljplanen fér Dickson 19 fran 1990 akt 2481-

P90/30. Kommunen bor se 6ver om det ar avsikten att det ska vara sa. Det ser ocksa ut som
att Dickson 16 kan paverkas av hur den nya plangransen dras.

Byggnaden ser ut att hamna inom GATA. Aven det bor ses dver.

Kommentarer

Grundkartans innehdll dvs. fastighetsgrdnser, teckenférklaring och symboler synliggérs
tydligare.



Tomtindelningsinformationen tas bort fran plankartan och ett fértydligande text inférs i
planbeskrivningen.

Parkmarkens framtida hanteringen fortydligas. Marken tillférs Lycksele 10:5.

Planomradens grénser justeras.

VASTERBOTTENS LANS MUSEEM
Yttrande

Vasterbottens museum har ldmnat synpunkter i samradsskedet (2021- 06-03). Nedan foljer
vara synpunkter pa granskningshandlingen. Vi ser positivt pa att skyddsbestadmmelser samt
rivningsforbud har lagts till i plankartan for den vardefulla arrestlokalen/polismannabostaden.
Det ar ocksa bra att en bestammelse har inforts som reglerar fasadmaterial pa den nya
byggnaden till tra alternativt puts, liksom att en bestimmelse om lovplikt for tradfallning har
inforts for tradallén. En byggnad placerad i fonden av parken med sin mittpunkt i en
centralaxel kan forstérka de kulturhistoriska vérdena och ge en ékad férstdelse fér den forna
bebyggelsestrukturen. Fér att bevara de virden som finns pd platsen och i omgivningen bér
den dock inte vara fér dominerande. | WSP’s kulturmiljdanalys gérs beddémningen att den nya
byggnadens héjd inte bér 6verskrida fyra vaningar da den kringliggande bebyggelsen i
huvudsak inte ar hogre an sa, och for att den inte ska riskera att konkurrera med kyrkans
skala. Lansstyrelsen och Vasterbottens museum stodjer denna bedémning i sina yttranden
over samradshandlingen. Kommunen har anda valt att i granskningshandlingen fortsatt
medge en byggnad pa sex vaningar. Museet vidhdller att en ny byggnad hégre én fyra
vaningar skulle innebdra en skalférskjutning i bebyggelsen sG att den nya byggnaden
dominerar 6ver kyrkan. Vi anser dérmed att planférslaget dr oldmpligt med hénsyn till
stadsbilden och kulturvéirdena pad platsen (2 kap. 6 § PBL). Det allmdnna intresset att
mdjliggéra ny bostadsbebyggelse bér ga att tillgodose pad fler platser inom tétorten och dérfér
bér det allmdnna intresset att skydda kulturmiljévérden ges féretréde i detta fall. Pa ytan
mellan den f d arrestlokalen/polismannabostaden och den nya byggnaden medges
bebyggelse i form av komplementbyggnader. Har finns ocksa en bestammelse om att
skarmtak/carport inte far utformas med stangda sidor, en viss genomsiktlighet ska finnas.
Carportar och skdarmtak utgor avvikande tillskott i dldre miljoer. Fér att sdkerstilla att
tilkommande komplementbyggnader inte medfér skada pa kulturmilién bér plankartan
reglera placeringen av dessa i stéllet for att ange utformning med genomsiktlighet. Carportar
och skdarmtak som placeras olampligt inom tomten medfor, oavsett utformning, stor skada pa
kulturvardena. Ytan centralt mellan den f d arrestlokalen/ polismannabostaden och den nya
byggnaden bér bevaras obebyggd for att virna befintlig bebyggelsestruktur med byggnader
placerade kring en 6ppen plats.

Kommentarer

Placering



I enlighet med museets papekande bevaras det éppna ytan mellan befintliga och
tillkommande huskroppar.

Volym

Den tillkommande byggnadens volym har lyfts som problematiskt i museets yttrande ndgot
som gérs med hdnvisningen till WSP:s utredning. Kommunen har infort bestGmmelser
omplacering, utformning och markens anordnande samt varsamhets och skyddsbestimmelser
vilka syftar sammantaget till att inte bara skydda befintlig bebyggelse utan éven sétta ramar
for vad som dr minst godtagbara vid exploateringen inom planomrddet. Tillkommande
komplementbyggnader har fatt en tydligare placering och tillbérlig respekt dr visat till
befintligt skyddsvdrt objekt inom planomrddet. Bevarandet av trédallén samt évrigt
trddbestdnd inom parkomrddet samspelar till att skapa ett rum inom vilken punkthuset
kommer att upplevas klddsamt och vilanpassad.

Carport/skdrmtak

Planférslaget kompletteras med tydlig reglering av var inom planomrédet det dl Idmpligt att
uppféra skdrmtak som skydd for bil-parkering.

Befintlig bebyggelsestruktur

Planforslaget kompletteras med placeringsbestimmelse samt beskrivning till férman fér
skyddandet av det éppna yta mellan befintlighus och tillkommande byggnad.
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