Detaljplan fér Overbo 2:1 m.fl.
Nya bostadstomter i Overbo
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Figur 1. Karta som visar ungefarligt planomrade
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3 Samradshandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar de férandringar som foreslas fér omradet.
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Undersokning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell 6versiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har ar vinu

A 4

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

——————————— > >

tidsatgang ca 9-12 manader
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5 Samradshandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten till ytterligare
bostadsfastigheter inom det befintliga fritidshusomradet Overbo sydost om
Lycksele.

De tillkommande bostaderna ska anpassas till befintlig bebyggelse och sa att
viktiga rekreationsomraden inte paverkas negativt. Tre fastigheter som
enligt gallande detaljplan tillats for bebyggelse ingar for att underlatta
framtida bygglovsprovning inom fastigheterna. Viktiga rekreationsomraden
ska bibehallas som naturmark.

PLANPROCESSEN

Planen handlaggs med standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (PBL) 2010:900 i dess lydelse den 2 januari 2015.

Plankartans bestammelser ar enligt Boverkets allménna rad (2014:5) om
planbestammelser for detaljplan.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markadgoférhallanden

Planomradet bestar av tva delomraden som tillsammans &r cirka 6 hektar
stort. Omradena ligger i Overbo cirka 10 kilometer soder om Lycksele tatort
utmed Umeélven och utgor delar av ett befintligt fritidshusomrade.
Fastigheterna inom planomradet ar del av Overbo 2:1, Overbo 2:41, Overbo
2:42 och Overbo 2:43 som samtliga ar privatagda.
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Figur 2. Karta som visar var planomradet ligger i forhallande till Lycksele
tatort.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av oversiktsplanen Utveckling for Lycksele kommun
fran 2006. For helarsbostader utanfor tatorten anger dversiktsplanen att
bostader ska lokaliseras i narheten av befintliga helarsbostader. De ska ligga
I anslutning till allman vég eller storre allmént trafikerad enskild vag. For
fritidshusbostader anger dversiktsplanen att kommunen ar positiv till
ytterligare prévning. Den nya bebyggelsen ska anpassas till den befintliga
bebyggelsen.

For samordning av vattenforsorjningen bor fritidsbebyggelsen lokaliseras i
samlade grupper, som atskiljes av obebyggda partier, vilket medfor att
enskilda avloppslosningar framjas.

Oversiktsplanen har aven riktlinjer kring naturomréaden och rekreation. Har
anges att vid utveckling av fritidshusomraden ska hansyn tas till det rorliga
friluftslivet och naturvardsintressen. Natur- och gronomraden med narhet till
bebyggelsen och med god tillganglighet varnas sa att behovet av lek,
rekreation, lokal odling samt ett halsosamt lokalklimat kan tillgodoses.

I Ovrigt anger Oversiktsplanen att bebyggelse inte ska inte lokaliseras till
omraden dar det finns risk for 6versvamningar eller ras.

Planférslaget innebar att ny bebyggelse kan tillkomma i anslutning till
bebyggelse och befintlig vaginfrastruktur. Forslaget innebar att bebyggelse
lokaliseras i samlade grupper och naturmark sparas mellan
bebyggelsegrupperna. Viktiga rekreationsomraden bibehalls som naturmark.
Ingen av de foreslagna omradena for nya bostader placeras pa mark som
enligt karteringar som myndigheten for samhéallsskydd och beredskap ligger
utanfor det omradet som bedoms kunna drabbas av dversvamning fran
Umealven. Planomradets lage gor att omradet bedéms vara attraktivt for
bade helarsbostader och fritidsbostader. Sammantaget innebar detta att
detaljplanen beddms vara forenlig med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan for Overbo 2:1 mm
fritidshusbebyggelse. Detaljplanen som vann laga kraft den 26 oktober 2006
mojliggor for uppforande av bostader. Bostaderna far uppforas till en
storsta bruttoarea pa 170 kvadratmeter, av dessa far huvudbyggnad utgora
hogst 120 kvadratmeter. Detaljplanens genomforandetid var fem ar fran det
att detaljplanen vann laga kraft.

De omraden som enligt det nya planforslaget foreslas for bostader ér till
storsta del i gallande detaljplan planlagda som naturomrade. Tre fastigheter
for bostadsandamal ingar ocksa.

Det nya planforslaget omfattar endast delar av detaljplan for Overbo 2:1.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att galla inom planomrédet. Detaljplan for Overbo 2:1 mm fortsitter dock
att galla som tidigare utanfor det omrade som ber6rs av denna detaljplan.
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Figur 3. Gallande detaljplan for omradet.

Behov av miljobedomning

Lycksele kommun har genomfort en undersékning i samband med
framtagande av denna samradshandling om behov av att pab6rja en
miljobedomning for den aktuell detaljplanen. Da detaljplanens
genomforande inte bedéms vara av den art och storleksordning som i
forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivning skulle kunna medféra
betydande miljopaverkan. kommunen bedomer darfor att en
miljobeddmning inte behdvs genomforas och att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte behovs tas fram.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Det befintliga fritidshusomradet har utfart mot E12 som ar av riksintresse
for kommunikationer. Planforslaget innebdr endast en marginell 6kning av
trafiken till och fran omradet. Inga nya utfarter planeras till E12 och E12
beddéms ha en god kapacitet. Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms
darfor inte kunna leda till patagligt skada pa riksintresset.

Umedlven samt delar av planomradet utgors av riksintresse for rennaringen-
Omradet anvéands som flyttled av Ubmeje sameby. Det aktuella omradet ar
sedan tidigare till stor del bebyggt och de tillkommande tomterna bedéms



8 Samradshandling

endast medféra en marginell férandring av omradet. Bedémningen ar darfor
att ett genomforas av planforslaget inte paverkar riksintresset for
rennaringen pa nagot betydande satt. Under samradet av detaljplanen
kommer handlingarna skickas till Ubmeje sameby for eventuella
synpunkter.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Utomhusluft

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for luft.
Vatten

Avrinningen fran omradet sker mot Umealven och Tuggens
damningsomrade. Vattenforekomsten &r klassad som kraftigt modifierad pa
grund av vasentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand.
Dessutom beddms att atgarder for att na god ekologisk status skulle medféra
en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraftsverksamhet.
Vattenforekomstens kvalitetskrav &r att den ska ha mattlig ekologisk
potential 2027.

Vattenférekomsten har idag en god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar.

Fororeningar fran omradet kan paverka vattenforekomstens
miljokvalitetsnormer. | bygglovet ska det darfor sékerstallas att avrinningen
fran omradet inte 6kar samt att dagvatten renas innan det nar Umealven.
Den foreslagna byggratten innebér att det finns plats att ordna atgarder for
detta inom respektive fastighet.

Andra faktorer som kan paverka vattenforekomsten ar avloppshanteringen.
De forslag pa avloppslésningar som redovisas senare i planbeskrivningen
bedoms inte leda till negativ paverka miljokvalitetsnormen for vatten.
Senare i samband med bygglov behdver det sékerstéllas att varje enskild
l6sning utfors pa ett korrekt satt detta ska godkannas av kommunens
miljoinspektorer.

Med anledning av ovanstaende bedoms planforslaget inte paverka
Umealvens miljokvalitetsnormer for vatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo
Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett befintligt fritidshusomrade med ett stort antal
bostadsfastigheter som bade ar bebyggda och obebyggda.

Hela omradet domineras av éppen skogsmark, hyggen samt ungskog av tall,
gran och vissa I6vtrad finns i omradet. Markskiktet domineras av ljung,
lingon, krakbar, kammossa, ren- och fonsterlav. Inga kanda naturvérden
finns registrerade i omradet. Inte heller vid platsbesok har nagra sarskilda
naturvérden konstaterats.

Udden i nordvast &ar delvis kuperad och sluttar ner mot vattnet. Mot norr &r
udden mera flackt och i niva med alven.
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En stor del av planomradet planlaggs som naturmark i syfte att fortsatt
mojliggdra for rekreation. Naturmarken ingar gemensamhetsanlaggningen
(GA) Overbo ga:2.

1554 A
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Figur 4-6. Foton 6ver delar av Overbo
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Sjoar och vattendrag

Planomradet gransar till Umeélv och all avrinningen fran omradet nar dit.
Atgarder for att minimera paverkan pa dlven beskrivs narmare under
rubrikerna dagvatten, vatten- och avlopp samt miljokvalitetsnormer.

Umeaalv &r ett reglerat vatten och strandomradet ar karaktaristisk for denna
typ av vatten.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

For att bygga inom strandskyddat omrade kravs dispens enligt de sarskilda
skal som anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. De sarskilda skal far beaktas
om omradet som avses:

o redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

o genom en vég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omrade narmast strandlinjen,

o behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

o behdovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

o behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

o behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Delar av de nya omradena som tillats for bostader ligger inom 100 meter
fran stranden, se figur 7 och 8. | samband med att géllande detaljplan togs
fram upphavdes strandskyddet. Da strandskyddet aterintrader i och med att
det tas fram en ny detaljplan for omradet maste strandskyddet aterigen
upphavas for delar av planomradet.

Skdil for upphédvande av strandskydd

De omraden som omfattas av strandskydd redovisas nedan tillsammans med
de sarskilda skal som kommunen beddémer motiverar upphéavande:

Del av Overbo 2:43

| géllande detaljplan (detaljplan for Overbo 2:1 mm fritidshusbebyggelse
2006) tillats Overbo 2:43 for bostader men inga sarskilda byggnader har
byggts pa fastigheten, figur 7. Det ar endast en mindre del (cirka 43
kvadratmeter) av fastigheten som ligger inom strandskyddat omrade.
Omradet bedéms inte ha nagon sarskild betydelse for varken den
allemansréttsliga tillgangligheten eller for djur- och vaxtlivet. Kommunen
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anser att denna del av fastigheten ska bedomas som ianspraktagen pa sadant
sétt att den saknar betydelse for strandskyddets syften.

UK e

Figur 7. Utkllpp ur plankarta som visar den del av Overbo 2:43 som ligger
inom strandskyddat omrade.

Nya bostadsfastigheter

Tva av de ytor som tillats for nya bostader ligger inom strandskyddat
omrade, se figur 8.

Omrade 1 bedéms kunna inrymma en fastighet. For att na omradet kommer
vagen som idag som gar ut till det befintliga vattenverk forlangas cirka 55
meter. Pa udden finns det mindre stigar, den nya fastigheten foreslas minst
15 meter fran dessa. Stigarna bedéms kunna fortsatt kunna anvéandas av
allménheten trots den nya bostaden. Inga 6vriga rekreationsvarden beddéms
finnas i narheten. Ett respektavstand pa minst 20 meter fran vattnet foreslas
vilket skapar mojlighet att for gaende att passera nedanfor vid stranden. Inga
sarskilda varden for djur- och vaxtlivet har identifierats pa platsen. En
planbestammelse infors for att sakerstalla att omradet blir val avgransat mot
naturomradet runt om genom att staket eller plantering ska finnas (n1).

Strandskyddet behdvs ocksa upphavas for gatan till omrade 1 (GATAL).

Omrade 2 ligger i den sydostra delen av Overbo i anslutning till befintliga
gata som avgransar omradet. Inga rekreationsvarden bedoms finnas har och
gatan skapar moéjlighet att passera fastigheterna mot strandlinjen. Inga
sarskilda varden for djur- och véxtlivet har identifierats pa platsen.

Figur 8. Utklipp ur plankarta som visar de omraden som ligger inom
strandskyddat omrade och foreslas for ny bostadsbebyggelse.
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De sarskilda skél som foreligger for att upphéava strandskyddet i bada dessa
omraden ar att de behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18 ¢ § 5
punkten miljobalken). Atgarden bedéms som en lamplig fortatning av ett
redan etablerat fritidshusomrade och tillgodoser kommunens behov av
bostadsutveckling inom rimlig nérheten till tatorten Lycksele. Platsen
bedoms ocksa som forenlig med kommunen 6versiktsplan da ny bebyggelse
kan tillkomma i anslutning till befintlig bebyggelse och vaginfrastruktur.
Forslaget innebér att bebyggelse lokaliseras i samlade grupper och
naturmark sparas mellan bebyggelsegrupperna. Viktiga rekreationsomraden
bibehalls som naturmark och en yta om minst 20 meter narmast vattnet
ldmnas som naturmark for att sakerstalla uppfyllande av strandskyddets
syfte om dtkomst till strandomradet.

Da hansyn tagit till omradets rekreationsvérden och befintlig bebyggelse
bedoms foreslagen byggnation inom strandskyddsomradet vaga tyngre an
strandskyddsintresset.

Befintligt vattenverk, brunn och transformatorstation

Inom strandskyddat omrade finns ett befintligt vattenverk, en brunn och en
transformatorstation (E1-E3). Anlaggningarna ar redan bebyggda och
omradena &r ianspraktagna. Strandskyddet kan darfor upphavas i och med
att omradena redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Geotekniska férhdllanden

I samband med utredningen kring vattenforsorjning gjordes en geoteknisk
undersokning i Overbo. Denna visar att marken inom omrédet bestar i
huvudsak av sand och grus. Avstandet till berg ar langt. Detta
Overensstdammer med SGU:s jordartskarta.
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Figur 9. Utdrag ur SGU:s jordartskarta.

I de tidigare undersokningarna har marken har tidigare visats lamplig for
bebyggelse och samma forutsattningar bedéms galla inom de nya omraden
dar bebeyggelse tillat. 1 samband med bygglovsskedet ska exploatdren
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daremot ta fram en forfinad geoteknisk undersokning for att mer exakt
faststélla markens beskaffenhet och lamplig grundlaggningsmetod.

Kulturmiljo
Fornldmningar

Inom Overbo finns sex registrerade fornlamningar, alla ligger utanfor
planomradet. | den 6stra delen finns en fornlamning, Lycksele 772:2, i form
av en kokgrop. Har finns dven ett fangsgropssystem, Lycksele 772:1. |
Umealven i anslutning till den sydostra delen av planomradet finns en
tidigare boplats, Lycksele 751:1. | den sodra delen av planomradet finns
fornlamningen Lycksele 386:1 som utgdrs av en tidigare boplats. | narheten
av dess fornlamningar planeras inte nagon ny bebyggelse. Pa den bebyggda
fastigheten Overbo 1:13 finns en registrerad fornlamning, Lycksele 778:1.
Fornlamningen utgors av en tidigare fangstanlaggning.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, &r skyddade enligt
kulturminneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra
arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska enligt
Kulturmiljélagen (2013:548) kontakt tas med tillsynsmyndigheten,
Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Planforslaget innebar en fortatning av ett befintligt bostadsomrade. Den nya
bebyggelsen innebér att befintlig infrastruktur i form av till exempel vagar
kan nyttjas.

Inom Overbo finns det idag 65 bostadsfastigheter, av dessa 4r 30 bebyggda
med nagon typ av byggnad. Pa vissa av fastigheterna finns bade storre
bostadshus och garage, pa andra fastigheter finns enbart andra mindre
byggnader.

Ny bebyggelse

Planférslaget innebar att det blir mojligt att uppfora ytterligare cirka 6-7
bostadsfastigheter inom Overbo, tre befintliga fastigheter for bostader ingar
ocksa i planomradet som tillats for bostader i gallande detaljplan. De ingar i
denna detaljplan for att de &r obebyggda och angréansar pa ett naturligt satt
till de nya omradena som tillats for bostéader.

Ett nytt omrade for bostadsandamal foreslas i nordvast (1), tva ytterligare
fastigheter foreslas i forlangning med gatan vid fastigheterna Overbo 2:41
och Overbo 2:47 (2 och 3). Ett nagot stérre ssmmanhangande omrade dar
det skulle kunna inrymmas 3-4 fastigheter foreslas for bostader i den
sydostra delen, (4) vaster om den gata som gar ut pa den s6dra udden.
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Figur 10. Karta med omraden for ny bostadsbebyggelse.

Den nya bebyggelsen far i princip samma byggratt som 6vriga omraden som
enligt gallande detaljplan tillats for bostader inom Overbo for att det ska bli
en bra anpassning till det som redan ar bebyggt.

Alla omraden inom detaljplanen som tillats for bostadsandamal begréansas
darfor till att byggnader endast tillats i en vaning (f1). Bruttoarean per
fastighet begransas till 170 kvadratmeter (el1) och storsta bruttoarea for
huvudbyggnad &r 120 kvadratmeter per fastighet (e2). Byggnader far inte
uppforas med kallare (bl). For att sakerstélla att byggnader inte placeras i
direkt anslutning till den allménna platsen infors planbestdmmelser som
reglerar att inga byggnader far forses pa marken (prickmark), inom ett
omradet sex (6) meter fran den allmanna platsen.

For delomrade 1 finns ocksa en bestammelse som séger att avgransande
staket eller plantering ska finnas mot naturomradet runt om (n1).

Gestaltning

Den nya bebyggelsen inom planomrade far i princip samma reglering som
évriga bebyggelse som tillats i tidigare detaljplan for att det ska bli en bra
anpassning till det som redan ar bebyggt, skillnaden &r att bestimmelsen om
storsta bruttoarea per tomt foreslas dndras till storsta bruttoarea per
fastighet.

Nagon 6vrig sarskild anpassning bedéms inte kravas for den tillkommande
bebyggelsen.

Service

Nagon service finns inte i narheten till planomradet idag. Boende ar
hé&nvisade till den service som finns inom Lycksele tatort cirka 10 kilometer
fran planomradet. En busshallplats finns pa riksvag E12 vid infarten till
Overbo.

Tillgéinglighet

Det finns goda mojligheter att klara tillganglighetskraven vid planeringen av
de nya tomterna och byggnaderna. Det finns darfor inga motiv att gora
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avsteg fran tillganglighetskraven. Att kraven foljs ska sakerstallas i
bygglovsskedet.

Rekreation och friytor

Inom Overbo finns det stigar, vagar och skogsomraden som &r vérdefulla ur
rekreationssynpunkt. For omradets attraktivitet ar det av stor vikt att dessa
kan bevaras och kunna anvéandas av boende i omradet. De mest kvalitativa
skogsomradena ska darfor bevaras och de boende i omradet ska uppleva att
de har fortsatt god tillgang till rekreationsomraden. Dessa omraden
planlaggs som naturmark.

Ett avstand pa minst 15 meter fran befintliga stigar har bedémts som ett

tillrackligt av stand till nya bostadsfastigheter for att inverkan pa

upplevelsen for de som nyttjar stigarna i omradet.
s v - e . a8 _:‘.l‘-,!', q ‘,‘ ? ‘;. - -

+. 2 o .
Figur 11-12. Foton 6ver stigarna pa den norra udden.
Inom naturmarken i planomradet ar det ocksa mojligt att réra sig aven om
det idag inte finns upptrampade stigar. Naturomradet omradet planlaggs

som naturmark med enskilt huvudmannaskap och ingar i
gemensamhetsanldggningen Overbo ga:2.

Vattenomraden

Inget vattenomrade ingar i planomradet.
Gator och Trafik

Gatundt

Befintliga gator inom Overbo &r enkla grusvagar och planlaggs som
gatumark med enskilt huvudmannaskap. Dessa vagar ingar idag i en
gemensamhetsanliggning, Overbo ga:1. Nya bostadsfastigheter ska inga i
denna gemensamhetsanléggning.

For de nya omradena med bostader kan i huvudsak befintliga gator
anvandas. Den Gkade belastningen pa vagnatet bedoms endast bli marginell
och kommer inte paverka trafikmiljon i omradet.
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For att na den nya fastigheten pa udden (omrade 1 i figur 10) kommer en ny
grusvag behdva anlaggas. Den nya grusvégen blir cirka 55 meter lang och
foreslas utformas lik befintliga gator inom omradet. Den nya gatan skulle
kunna skatas enskilt av den nya fastighetsagaren pa udden alternativt ingd i
gemensamhetsanliggning, Overbo ga:1. For att laggas till i Overbo ga:1
kravs en omprévning av anlaggningsbeslutet.

Gdng- och cykeltrafik

Inga sérskilda véagar for gang- och cykeltrafik finns i omradet och nagot
behov av det bedoms inte uppsta pa grund av ett genomférande av
detaljplanen.

Kollektivtrafik

Utmed riksvag E12 direkt utanfor planomradet finns en busshallplats.
Busshallplatsen trafikeras av kollektivtrafik mellan Lycksele och Umea.

Parkering

Parkering ska ordnas pa den egna fastigheten. Eftersom befintliga véagar &r
relativt smala bor minst tva parkeringsplatser ordnas per fastighet. Pa sa satt
kan till exempel besokare parkera pa den bostadsfastighet de besoker.

Minst en av parkeringsplatserna ska klara tillganglighetskraven. Det betyder
att den ska liggen inom 25 meter fran entrén och vara utformad sa att den &r
lamplig for personer med nedsatt rérelseférmaga. Bilplatsen ska vara minst
fem meter bred. Lutningen pa forflyttningsvagen mellan bilplatsen och
entrén bor inte dverstiga 1:50 (tva procent). Markbelaggningen pa sadana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jaAmn och halkfri.
Ordnandet av en tillganglig parkeringsplats sakerstalls i
bygglovhanteringen.

Halsa och Sdkerhet
Rdddningstjéinst

Insatstiden till omradet bedéms normalt understiga 20 minuter. Det finns
darfor inget behov av ytterligare skyddsatgarder till foljd av insatstiden.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa nara byggnadens entré att man inte beh6ver dra
slang och transportera materiel mer &n 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar. Eftersom foreslagna bostadsfastigheter ligger i nérheten av végar och
hojdskillnaderna fran vég till bostadsfastigheterna ar relativt sma och det
bedoms inte bli ndgot problem inom planomradet.

Buller

Planforslaget medger nya bostadsfastigheter inom ett befintligt
fritidshusomrade. For bostader ska trafikbullerférordningen foljas. | en
detaljplan for bostader ska &ven en trafikbullerutredning tas fram om det
inte &r uppenbart onddigt.

Planomradet ligger inom ett omrade med begransad biltrafik. Det finns
heller inga narliggande stérande verksamheter. Trafikbullersituationen i
naromradet bedoms darfor inte skapa nagra problem for planerade bostéader
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inom planomradet. Det bedoms darfor inte finnas nagot behov av
trafikbullerutredning till underlag for planarbetet.

Farligt gods
Riksvéag E12 &r rekommenderad vag for farligt gods.

De bostader som tillats narmst E12 ligger cirka 85 meter fran vagkanten.
Detta vilket 6verskrider det avstand som Lansstyrelsen i Vasterbotten
(Riktlinjer - skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens
och Vasterbottens lan, 2019) rekommenderar som skyddsavstand inom
vilket risken normalt sett kan ses som tillfredsstallande lag.

Det beddms inte finnas behov av riskutredning eller atgarder for att minska
riskpaverkan inom planomradet.

Oversvimningar

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap har gjort en
oversvamningskarteringen dver Umealv. Det finns dels en kartering dver
hogsta flode och dels en 6ver 100-arsflode. Karteringen visar att delar av
planomradet kan komma att drabbas av hoga floden fran Umealv. Dessa
omradet planlaggs inte for bostader utan behalls istallet som naturmark.

Overbo

Figur 13. Karta 6ver hogsta flode och 100arsfloden fran Umealven.
Radonférekomst

| delar av kommunen foreligger risk for forhojd radonhalt. Planomradet
ligger inte inom nagot av dessa omraden. 1 6versiktsplanen har kommunen
daremot angett att vid nybyggnation av bostadshus, skolor och
samlingslokaler ska sékraste grundkonstruktion ur fukt- och radonsynpunkt
valjas. Detta ska foljas upp i samband med bygglovsskedet.
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Risk for skred
Planomradet ligger inte inom nagot utpekat skredriskomrade.
Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns tre befintliga tekniska anlaggningar. Det handlar
dels om en vattenreservoar, en transformatorstation och ett vattenverk.
Omradena planlaggs for sin nuvarande anvandning (E1-E3). Byggnader
inom dessa omraden far uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 2,5 meter.

Vatten och aviopp

Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomradet for vare sig
vatten eller aviopp. Inom Overbo hanteras vattenforsorjning pé olika satt,
Vissa fastigheter har enskilda anlaggningar och vissa fastigheter ingar i en
gemensam anlaggning for vattenforsorjning (gemensamhetsanlédggningen
ga:3). Fastigheterna Overbo 2:41-2:43 som ar en del av planomradet ingar i
denna gemensamhetsanlaggning.

For att sammankoppla denna anlaggning finns ledningar i Overbo. Vissa
ledningar ligger inom planomradet pa kvartersmark for bostader. Dar
befintliga ledningar berdrs inom kvartersmark regleras marken med
planbestammelse om markreservat for underjordisk ledning (ul), sa kallat u-
omradet. Inom dessa omraden for atgarder inte ske for hindrar
tillgangligheten till ledningen till exempel far omradena inte forses med
byggnad.

Avloppsforsorjningen inom Overbo hanteras genom enskilda anlaggningar.

For tillkommande fastigheter for bostadsandamal (ej Overbo 2:41-2:43)
beddms kunna forses med eget vatten.

Avlopps i omradet bedoéms fortsatt hanteras genom enskilda losningar (till
exempel trekammarbrunn med infiltration) For den nya bostadstomten i
vaster ute pa udden bor avloppsvatten ledast till slutet system medan ovrigt
gravatten (ej avliopp) bedoms kunna ledas till sarskild anlagd markbédd.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebar en viss 6kad méangd hardgjorda
ytor. Det innebar en 6kad avrinning mot Umedlven vilket kan paverka
alvens miljokvalitetsnormer (MKN). Planférslaget bedéms dock endast
innebdra en ytterst marginell 6kad avrinning jamfért med om géllande
detaljplan genomfors, vilket inte beddms kunna leda till risk for negativ
paverkan pa MKN.

| det bygglovet och i det tekniska samradet ska forslag pa omhandertagande
av dagvatten redovisas.

Virme och kyla

Fjarrvarmendtet &r enbart utbyggt inom tatorten Lycksele. Uppvarmning
hanvisas darfor till andra varmekallor.

El, tele och IT-struktur

Elnat finns i omradet och tillracklig kapacitet bedoms finnas for att ansluta
de tillkommande 6-7 bostadsfastigheterna.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplan planeras handldggas enligt foljande tidsplan
Samrad september 2022
Granskning oktober 2022

Antagande november 2022

Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft ungefar en manad efter
antagande.

Genomforandetid

Genomfarandetiden &r fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats med anvéndningen natur och
gata. Det betyder att det ar dgarna till fastigheterna i omradet som far
ansvaret for allmén plats.

Enligt PBL 4 kap 7 § far kommunen avsaga sig huvudmannaskapet endast
om det &r fritidshusbebyggelse eller om det r sed pa orten, det vill sdga om
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap, om det finns
angransande omraden med enskilt huvudmannaskap eller om omradet har
fortsatt landsbygds- eller fritidsbebyggelsekaraktar.

Planomradet ingar i ett befintligt planlagt omrade dar med enskilt
huvudmannaskap for tidigare planlagd allman plats. Det betyder att redan
idag skots all allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Det ar darfor
tradition med enskilt huvudmannaskap pa platsen.

Atgdrder inom allmén plats

Delagarna i gemensamhetsanlaggningarna Overbo ga:1, ga:2 och ga:3
ansvarar for drift och skotsel inom deras respektive omrade. De ansvarar
darfor for de atgarder som behovs till foljd av detta.

Ledningar

Inom planomradet finns ledningar for olika andamal. Respektive
ledningsagare ar ansvarig for sina ledningar och att de sakerstélls pa
lampligt satt till exempel ledningsrétt eller servitut.

Exploatoren ansvarar for att bekosta flytt av befintliga ledningar i samrad
med respektive ledningsagare.

Vissa ledningar ligger inom planomradet pa kvartersmark for bostader. Dar
befintliga ledningar berors regleras marken med planbestdmmelse om
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markreservat for underjordisk ledning (ul). Inom dessa omraden for
atgarder inte ske for hindrar tillgangligheten till ledningen t.ex. far
omradena inte forses med byggnad.

Atgdirder inom kvartersmark

Exploatoren/respektive fastighetségare ansvarar for att forbereda mark inom
kvartersmark for bostader som skall bebyggas. Det handlar till exempel om
att uppfora noédvandiga byggnader och parkeringsplatser samt sdkerstalla att
de uppfors i enlighet med planens malsattningar och bestammelser.

Overbo ga:3 ansvarar for atgarder inom kvartersmark for den befintliga
brunnen och vattenverket.

Skelleftea kraft ansvarar for atgarder inom kvartersmark for
transformatorstation.

Berdrd fastighetsagare ansvarar for att anséka om och bekosta bildandet av
nya fastigheter inom planomradet.

Avtal

Inga exploaterings- och markanvisningsavtal behdver uppréttas pa grund av
den nya detaljplanen

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet
Overbo 2:1

Planforslaget medger att ytterligare bostadsfastigheter kan styckas av fran
fastigheten Overbo 2:1. Det sker genom att lantmateriforrattning soks hos
lantmaterimyndigheten. | forrattningen provar lantmaterimyndigheten den
foreslagna atgardens lamplighet. Ansvaret for att anséka om och bekosta
lantmateriforrattning ligger pa exploatdren/fastighetsagare.

Fastigheten Overbo 2:1 4r aven belastad med ett officialservitut for
utrymme, 24-F1985-677.

Pa fastigheten finns tre ledningsrétter for tele som belastar fastigheten. Det
forsta har aktnummer 0180K-2004-21417.19. Det andra har aktnummer
2481-04/23.16. Det tredje har aktnummer 2481-04/23.16.

Konsekvenser for respektive gemensamhetsanléiggning (GA)
Overbo ga:1

De nya fastigheterna som avstyckas fran Overbo 2:1 ska inga i Overbo ga:1
vilket innebér att anldggningsbeslutet for befintlig GA kommer att behdva
omprovas. Ansvaret for att anséka om och bekosta omprévningen ligger pa
exploatdren/fastighetsagare till Overbo 2:1.
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Figur 14. Karta 6ver Overbo ga:1. Kalla: Lansstyrelsens lanskarta over
Vasterbotten.

Den nya gatan som planldggs (GATA1) skulle kunna skdétas enskilt av den
nya fastighetségaren pa udden alternativt inga i gemensamhetsanlaggning,
Overbo ga:1. For att laggas till i Overbo ga:1 kravs en omprévning av
anlaggningsbeslutet. Ansvaret for att anséka om och bekosta omprévningen
ligger pé& exploatéren/fastighetsagare till Overbo 2:1.

Overbo ga:2

For naturmarken inom planomradet finns en befintlig GA, Overbo ga.2. De
nya fastigheterna ligger inom gemensamhetsanlaggningens omrade. GA
foreslas darfor omprovas for att inte omfatta de nya bostadsfastigheterna.
Samtidigt ska de nya bostadsfastigheterna inga i GA. Omprovning av GA
ska darfor goras genom lantméteriforrattning dar atgardens lamplighet
provas. | forrattningen beslutas om ingaende deldgare samt nya andelstal.
Ansvaret for att anséka om och bekosta ompraévningen ligger pa exploatoren
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Figur 15. Karta 6ver befintlig utbredning av Overbo ga:2.
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Overbo ga:3

Inom Overbo finns en befintlig GA for vattenforsorjning, Overbo ga:3.
Fastigheterna 2:41, 2:42 och 2:43 som ingar i planomradet ingar i denna
anlaggning. Denna bedéms inte paverkad av detaljplanen.

Figur 16. Karta 6ver befintlig utbredning av Overbo ga:3.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen ar framtaget av planarkitekter pA WSP Sverige AB
(organisationsnummer: 556057—-4880) tillsammans med kommunens
planarkitekter och planchef samt i néra dialog med andra berérda inom
Lycksele kommun och kommunala bolag.

Lycksele den 30 juni 2022
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