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Detaljplan for Hedlunda 4:11 m.fl. inom Dnr 2021-87
Hedlunda byn, Lycksele Kommun,
Vasterbottens lan

Oversiktsbild. Planomradet ligger inom rétt markerat omrade.

PLANBESKRIVNING

SAMRADSSHANDLING

Planforslaget upprattad juni 2021



_———

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

e Planbeskrivning
e Plankarta med planbestammelser
e Strategisk miljobedémning

PLANPROCESSEN — BEGRANSATFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Iamn
sina synpunkter pa planforslaget.

Antagande: myndighetsndamnden eller kommunfullméaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen fa laga kraft ungefar en manad efter antagandet om den

inte overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, férandringarna som foéreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar
och eventuella avsteg fran kommunens oversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ar idag planlagd och inom omradet galler Detaljplan fér
Hedlunda 4:11 m.fl. (2480-P90/16). For fastigheterna anger gallande
detaljplan bostader, smaindustri samt kontorsverksamhet. Det finns nu
onskemal om att medge storre byggratt for bostadsandamal.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for
bostdder. Planen medger dven verksamhet av icke stérande karaktar.

Miljobedomning

En miljobeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Lycksele kommun, samhallsplanering. Planen bedéms innebar inte
nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats. Lansstyrelsen har
den 2021-05-08 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2021-
06-02 till och med 2021-06-23.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger inom Hedlunda byn, sex kilometer sydost om centrala
Lycksele. Planomradet avgransas av Elitvagen i 6ster, delar av Axvagen och
Stravagen i soder vaster och soder. | norr och vaster avgransas
planomradet av ett val bevuxet skogsomrade. Huvudfastigheterna
Hedlunda 4:11 4gs av kommunen. Planomradet ar ca. 6 ha.
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Bild 2. Orienteringskarta som visar var planomradet ligger.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Utveckling fér Lycksele kommun

Planomradet omfattas av 6versiktsplanen Utveckling fér Lycksele kommun
frdn 2006. Oversiktsplanen anger att inom titbebyggelsen prioriteras
fortatning fore utbredning utan att viktiga grénomraden tas i ansprak. Att
det ar av strategisk vikt med exploaterande inom attraktiva etablerings-
och boendemiljoer som mojliggdr vattennara bebyggelse och tillganglighet
med en rik och ndra tatortsnatur ar varden oversiktsplanen betonar.

Fordjupad Oversiktsplan Lycksele stad

Planomradet omfattas dven av Férdjupad 6versiktsplan fér Lycksele stad
fran 2006. For permanentbebyggelse anger oversiktsplan att kommunens
strategi ar fortatning och komplettering i redan byggd miljo for att
tillgodose kommande behov, dock utan att viktiga gronomraden tas i
ansprak.

Detaljplaner, omradesbestaimmelser och férordnanden

Gdllande detaljplaner
Inom planomradet géller Detaljplan for Hedlunda 4:11(2480-P90/16)
antagen 1989. Genomfdrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Syftet med denna plan ar att tillskapa ett omrade for smahusbebyggelse
inom Hedlundaomradet.
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Omradesbestammelse for omraden som berors av hinderytor omkring
Lycksele flygplats upprattade 2000. En mindre del av planomradet
omfattas av omradesbestammelse for flyghinder ni1. Inom detta omrade-
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-galler att -vegetation m.m. far inte éverstiga en héjd mellan 255-256
meter éver nollplanet. Vidare géller att tradhojd, master, byggnader mm



inom varje zon far framraknas genom interpolering, beroende pa var inom
zonen trdad, master, byggnader mm skall placeras. Inom omraden dar
detaljplan ar antagen, géller detaljplanens bestimmelser. Om skorsten
eller dylika byggnader planeras inom detaljplaneomradet maste
detaljplanen dandras om dessa byggnader tranger genom hinderytan for
flyget, enligt de hojder som illustreras pa omradesbestammelsekartan.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddsomrade.

Riksintresse

Planforslaget berors inte av nagra riksintressen.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation
Omradet utgors av skogsmark bevuxen med i huvudsak tallskog.

Geotekniska férhdllanden
Planomradet bestar i huvudsak av sandigt grus med inslag av mo inom visar
delar.

Bebyggelse

Planforslaget innebar byggnation i ett befintligt bostadsomrade Det
innebar att befintlig infrastruktur till stor del kan anvandas. Planférslaget
mojliggor uppforande av villabebyggelse[B] inom hela planomradet samt
kontor- och icke stérande verksamheter [K].

Minsta fastighetsstorlek inom planomradet bestams till 1500 kvm, [d1] for
fastigheter med villabebyggelse. Inom kvarteret Lunden fa det uppféras
par- eller kedjehus utéver villabebyggelse. Ingen minsta fastighetsstorlek
anges utan regleringen ske genom hogsta tillaten nyttjande grad i procent
av anvandningsomradet samt utformningsbestammelse som i 6vrigt inom
planomradet. Syftet med dessa bestammelse ar att erbjuda attraktiva
tatortsnara fastighetstomter i enlighet med Gversiktsplanens intentioner
samt tillgodose behovet av densamma med stod i bedomning av
bostadsldget i kommunen. Forvisso innebar detta vis minskning i totala
antalet tomter inom planomradet men kommunen menar att en sadan
minskning ar godtagbart uppmatt mot en full exploatering inom
planomradet. Inom kvarteret Lunden far det uppforas sammanbyggda hus.
Kommunen vill genom denna bestammelse erbjuda vis mojlighet till
kompletterande med saknade eller underrepresenterade boendeformer
inom Hedlunda byn. 40 % av anvandningsomradenas yta [ez] far
disponeras vid exploatering med sammanbyggda hus och 30 % om det
uppfors fristdende villabebyggelse inom respektive fastighet[e1].
Bestammelsen om hogsta exploateringsgraden syftar till att sakra en
exploatering i harmoni med gangse nivaer vid exploatering utanfor
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stadskdrnan och i mer lantliga miljéer. Byggnaderna uppférs med sadeltak
[f1] och ges en taklutning mellan 20-30 grader samt hogsta nockhojd inom
planomradet ar 8,0 meter. Dessa utformningsbestammelser syftar till att
harmonisera tillkommande bebyggelse med befintlig inom planomradet
samt Hedlunda byn.

Service

Planforslaget ligger inom Hedlunda by belaget 6 kilometer fran Lycksele
stad. | anslutning till planomradet finns skol- och fritidslokaler. Ingen
kommersiell service finns inom Hedlunda by idag och befolkningen
hanvisas till Lycksele centrum.

Gator och Trafik

Planomradet har goda férbindelser till narliggande malpunkter i centrala
staden och naromradet genom valutbyggd bilvag.

Omradets gator ansluts till allmanna vagen 598. Trafikverket ar huvudman
for Lycksele-Gaddtrask vagen.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet kan angoras i norr via gang- och cykelvdg. Denna GC-vag ar
del av cykelnat som ar en skyddade/avskild gang- och cykelvag fran
Lycksele tatort. | anslutning till planomradet finns Hedlunda for- och
grundskolan och GC-vagen ar dragen sa det ar bade tryggt och sakert for
barn och vuxna inom omradet att forflytta sig utan att behdva samsa med
biltrafik.

Buller

Planomradets 6stra del ligger inom Flyghinderzon for Lycksele flygplatsen.
Av 6 kap 25 § Luftartsforodningen (2010:770) ska alla féremal 6ver 45
meter inom tatbebyggt omrade eller 20 meter inom annat omrade anmalas
och utredas ifall dessa kan utgora ett flyghinder. For omradet galler
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ansluts till kommunalt nat.

El och viirme

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet. Avtal ska tecknas med
Skelleftea kraft innan planen fatt laga kraft. Uppvarmningssystemet ska
kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara
energiformer. Energiforbrukning for varme och ventilation ska vara lagre
an gallande foreskrifter enligt BBR.

Omrade for anlaggning sdkras inom planomradet genom markreservat for
tekniskanldaggning [E]. Byggnaden inom denna del uppfors i hégst 2,6 m
nockhojd.

Avfall

Sophdamtning ske enligt kommunens foreskrifter i gdllande NOA. Dar sa ar
mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kallsortering
och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. LAVAB:s gallande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska
foljas. Atervinningscentral ligger inom 800m fran planomradet.

GENOMFORANDE FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman plats och kvartersmark

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet.
Fastighetsdgaren svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Planomradet ingar i Lycksele kommunverksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten.

Avtal och 6verenskommelse

Lycksele kommun samhallsplanering har tecknat planavtal med Industrihus
AB.

Lycksele kommun har inte for avsikt att uppratta ett exploateringsavtal.

Ledningar

LAVAB har ledningar som kommer att ligga kvar i befintligt lage inom
planomradet, dessa ligger inom gatu- samt gang- och cykelvag dvs
allmanplatsmark varfor ingen u-omrade upprattats. Eventuell utbyggnad av
ledningsnat debiteras markdagarna i samband med utbyggnaden.

Samradshandling
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Atgirder inom kvartersmark

Exploatoren/respektive fastighetsdgare ansvarar for att forbereda mark
inom kvartersmark som skall bebyggas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Tidsplan

Planarbetet sker med sa kallat begransat standardférfarande och berdknas
hanteras enligt foljande tidsplan:

Samrad sommar 2021
Antagande host 2021

Ett sadant forfarande forutsatter ett formellt godkdnnande av alla berérda
sakagare. | annat fall 6vergar det till ett standardforfarande.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen fatt laga kraft.

Genomforandetiden innebar en rattighet for berdrda fastighetsagare att
bygga i enlighet med detaljplanen. Fére genomférandetidens utgang,
far planen inte dndras, ersattas eller upphévas mot berorda
fastighetsagares vilja.

Ett undantag ar dock om en dndring ar nodvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Ett annat undantag ar inforande av bestédmmelser om
fastighetsindelning och bestammelser om rattighetsomrade.

Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, dndras eller
upphévs under genomférandetiden har fastighetsagarna ratt till ersattning
av kommunen for den skada som uppkommer for dem.

Konsekvenser for respektive fastighet

Genomfdérandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska
kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen
rattsverkan utan visar endast ett férslag pa hur detaljplanen kan
genomforas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet/ga/rattigheter

Konsekvenser

Hedlunda 4:15

Genom fastighetsregleringen

kommer mark att tas fran denna

fastighet till forman for
grannfastigheten efter
fastighetsregleringen.

Hedlunda 4:17

Mark ska 6verforas till denna
fastighet efter
fastighetsregleringen.

Hedlunda 4:20

Mark ska 6verforas till denna
fastighet efter
fastighetsregleringen.

Hedlunda 4:31

Mark ska 6verforas till denna
fastighet efter
fastighetsregleringen.

Hedlunda 4:32

Mark ska 6verforas till denna
fastighet efter
fastighetsregleringen.

Hedlunda 4:34

Mark ska 6verforas till denna
fastighet efter
fastighetsregleringen.

Hedlunda 4:35

Mark ska 6verforas till denna
fastighet efter
fastighetsregleringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lycksele den 2021-06-30

Tichaona Maphosa

Samhallsplanerare Lycksele kommun

LTI

-5—]—-

Eric Lundstrom

Samhallsplaneringschef
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