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3 Granskningshandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

e Planbeskrivning

e Plankarta med planbestammelser
e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell éversiktsplan.

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsndmnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som féreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Vid Furuviks industri utmed E12 finns idag fyra handelsfastigheter,
Bryggan 1, 2 samt 3 och 4. For fastigheterna anger géllande detaljplan
bilservice, industri och handel med skrymmande varor. Det finns nu
onskemal om att medge dven andra typer av handel. Syftet med detaljplanen
ar darfor att medge handel och verksamheter pa de aktuella fastigheterna.

Pa grund av trafikalstring och konkurrens med livsmedelsbutiker i centrum
medges inte dagligvaruhandel inom planomradet.

Planforslaget medger att det inom fastigheten Bryggan 1 far uppforas
sammanlagd 1750 kvadratmeter bruttoarea [e1 & e2]. FOr Bryggan 3
medges en storsta sammanlagda bruttoarea pa 1800 kvadratmeter[es] och
for Bryggan 2 medger detaljplanen en storsta sammanlagd bruttoarea pa
1750 kvadratmeter[es]. Inom Bryggan 4 far uppforas byggnader hogst
2600 kvadratmeter i bruttoarea[es]. Inom samtliga dessa delar far
byggnader uppfdras till en storsta byggnadshojd pa tio meter [10m]

Syftet med detaljplanen &r dven att sakerstalla att eventuella framtida
trafiklosningar for korsningen mellan E12, Batvagen och Sagvagen ryms
inom allmén platsmark.

Av administrativa skal ingar E12 och Batvagen i planomradet. Anledningen
ar att Boverkets allmanna rad anger att utfartsforbud inte far placeras i
planomradesgrans. Vagarna planlaggs som allménplats gata respektive
allméanplats vag.

| planomradet ingar aven ett omrade som i géllande detaljplan planlagts for
tekniska anlaggningar. Det aktuella omradet planlaggs for sasmma andamal i
planforslaget. Inom omradet far byggnader uppforas till en hogsta
byggnadshojd pa 3,5 meter.

Planen handldggs med plan- och bygglag 2010:900 uppdaterad genom till
och med SFS 2019:412.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poéngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Parkering, varumottag, utfarter
o Parkeringsbehovet styrs av vilken verksamhet det blir.
Rekommendationer for parkeringsbehovet finns under
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rubriken gator- och trafik men exakt antal nédvéandiga
parkeringar bestdms i bygglovsskedet.

o Det ska dven finnas cykelparkeringar inom respektive
fastighet. Dessa ska utformas i enlighet med ambitionerna
under rubriken gang- och cykel.

e Geotekniska forhallanden

o En fordjupad geoteknisk undersokning ska tas fram i

bygglovsskedet.
e Trygghet

o For att skapa en trygghetskansla i omradet behdver ett antal

aspekter beaktas. Se avsnittet.

e Dagvatten
o Avrinningen fran omradet ska inte 6ka och dagvatten ska
renas innan det nar Umealven.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markdgoforhallanden

Planomradet ligger i Furuviks industriomrade knappt tva kilometer sydost
om centrala Lycksele. Planomradet avgransas av Batvagen i norr, vaster och
sOder och E12 i oster. Fastigheterna Bryggan 1, 4 och Furuvik 1:2 &gs av
Lycksele kommun. Fastigheterna Bryggan 2 och 3 &r privatégda.

y 3

Bild 2. Karta som visar var planomradet ligger.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Utveckling fér Lycksele kommun

Planomradet omfattas av 6versiktsplanen Utveckling for Lycksele kommun
fran 2006. Oversiktsplanen anger att den viktigaste fragan for kommunen
nar det galler naringsliv ar att skapa och behalla arbetstillfallen. Kommunen
har darfér som mal att utarbeta naringslivsframjande atgarder som okar
sysselséttningstillvéxten i kommunen.

Planforslaget medger ett externhandelsomrade. | Gversiktsplanen anger
kommunen att en 0kad etablering av externa képcentrum kan motverka en
hallbar samhallsutveckling om det konkurrerar med stadskarnan. Samtidigt
anges att for vissa typer av verksamheter ar externhandeln det basta laget.
Kommunen ska darfor ha en beredskap nar det géller externhandels-
etableringar.

Fordjupad oversiktsplan Lycksele stad

Planomradet omfattas aven av Fordjupad dversiktsplan for Lycksele stad
fran 2006. | den fordjupade Gversiktsplanen har mojliga omraden for
externhandel studerats narmare. Det aktuella planomradet &r ett av de
omraden som pekats ut for externhandel i den fordjupade Gversiktsplanen.

| den férdjupade Gversiktsplanen anges dven att Lycksele ska ha en
andamalsenlig handels- och servicestruktur som ger god tillganglighet for
konsumenter, konkurrensbeframjande etableringsmajligheter och
forutsattningar for god arkitektur.

Planférslaget ar forenligt med éversiktsplanen och den férdjupade
oversiktsplanen i och med att den skapa mojlighet for nya arbetstillfallen pa
ett omrade som pekats ut som lampligt for de foreslagna anvandningarna.

Ovriga kommunala strategier
Lycksele kommun har en trafikstrategi fran 2019. | strategin har kommunen
tagit fram tre langsiktiga mal
o Det ska vara enkelt och tryggt att resa hallbart i Lycksele
o Tillgangligheten ska vara god mellan Lycksele tatort och omgivande
byar och landsbygd
o Lycksele kommun ska ha goda férbindelser med omvérlden

| trafikstrategin har kommunen aven lyft fram atgarder som ar skilt
prioriterade. Av de atgarder som tagits fram ar foljande relevanta for
planférslaget

o Satsningar pa forbattrade cykelmojligheter

o Trafiksékerhetsprogram — fokus pa oskyddade trafikanter

| strategin anges aven att dar intressekonflikter férekommer mellan
oskyddade trafikanter respektive motorburen trafik ska fotgangare och
cyklister prioriteras. Samtidigt menar forskning att gang- och cykeltrafik &r
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éverkomligt om malpunkterna ligger inom fem kilometer. Planforslaget
innebar till skillnad fran nuvarande detaljplan att flera typer av handel tillats
och darmed inte enbart handel med skrymmande varor. Planforslaget skapar
darmed, till skillnad fran gallande detaljplan, forutsattningar for
verksamheter som tillhandahaller varor som ar majliga att transporter pa
cykel eller gaendes. En konsekvens av planforslaget kan darfér bli att fler
oskyddade trafikanter tar sig till planomradet jamfort med om omradet
byggs ut i enlighet med géllande detaljplan.

Lycksele kommuns trafikstrategin ska beaktas vid planens genomférande
for att sakrar trafiksituationen i och utanfor planomradet och darmed sakra
tillgangligheten for oskyddade trafikanter som ta sig till och fran
planomradet fran narliggande malpunkter. Planforslaget ar darfor i denna
bemérkelse forenligt med trafikstrategin.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gdllande detaljplaner
Inom planomradet finns tre géllande detaljplaner. Genomférandetiden for
samtliga detaljplaner har gatt ut.

Fastigheterna Bryggan 1-4 samt delar av Furuvik 1:2 omfattas av
Detaljplan for kvarteret Bryggan mm inom Lycksele stad. Detaljplanen, som
vann laga kraft den 20 november 2004 och har plannummer S298, anger
Bilservice, industri och handel med skrymmande varor. Inom Bryggan 1
finns aven markomraden planlagda for tekniska anlaggningar.

Fastigheten Furuvik 1:2 &r i samma detaljplan planlagd som lokalgata,
huvudgata och park.

Fastigheten Furuvik 1:2 omfattas dven av detaljplan for del av Lycksele
1:425 och stadsagan 501. Detaljplanen, som vann laga kraft den 17 mars
1989 och har plannummer S190, anger huvudgata.

Fastigheten Furuvik 1:2 omfattas dven av Detaljplan for kvarteret
Demonteringen mm inom Lycksele stad. Detaljplanen, som vann laga kraft
den 2005 maj 2005 och har plannummer S299, anger huvudgata.
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Bild 3. Utdrag ur detaljplan S298, det vill séiga den detaljplan som géller for
kvartersmarken inom planomradet.

Strandskydd

En del av planomradet ligger inom 100 meter fran Umeélven. Det betyder
att nu nar detaljplanen andras aterintrader strandskyddet. For att kunna
upphéva strandskyddet kravs darfor att det finns sarskilda skal for detta. Se
vidare rubriken Strandskydd pa sidan 11 i planbeskrivningen.

Unders6kning av strategisk miljcbedomning

Lycksele kommun har genomfort en undersdkning for aktuell detaljplan.
Detaljplanens genomférande bedéms inte vara av den art och
storleksordning som i férordning 1998:905 om miljékonsekvensbeskrivning
bedéms medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for detaljplanen, dar konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms
behovs darmed inte tas fram. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Undersokningen bifogas under samradet.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

E12, som &r av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB, ligger
inom planomradet. Planforslaget innebér en dkning av trafiken jamfort med
dagslaget. Samtidigt medger gallande detaljplan en relativt stor
trafikalstring. Bedomningen &r att planforslaget inte paverkar riksintresset
negativt. For att sékerstalla detta har en beddmning kring hur planférslaget
paverkar trafiken i naromradet studerats. Slutsatserna &r att den foreslagna
exploateringen inte patagligt paverkar riksintresset. Se vidare rubriken
Gator och trafik pa sidan 17 i planbeskrivningen.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Utomhusluft

Lycksele kommun har sedan mitten av attiotalet utfort luftmatningar i
centrum. Utforda matningar visar att sot- och kvévedioxidhalterna under
inversionsforhallanden vintertid & hoga. Daremot Gverstigs inte
Naturvardsverkets riktvarden. Utférda modellberakningar visar daremot att
miljokvalitetsnormerna for PM 10 (98-percentiler av dygnsmedelhalter)
berdknas Gverskridas i naromradena kring gamla vedpannor under dagar da
det &r inversion.

Samtidigt visar matningarna att luftféroreningarna har minskat. En orsak till
detta kan vara fjarrvarmendtet, som byggnader inom planomradet kommer
att ha tillgang till. Planforslaget bedoms darfor inte innebéra att
miljokvalitetsnormen for luft dverskrids.

Vatten

Avrinningen fran omradet sker mot Umeélven och Tuggens
damningsomrade. Vattenforekomsten &r klassad som kraftigt modifierad pa
grund av vasentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand.
Dessutom beddms att atgarder for att na god ekologisk status skulle medfora
en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkrafts-

verksamhet. Vattenforekomstens kvalitetskrav &r att den ska ha mattlig
ekologisk potential 2027.

Vattenférekomsten har idag en god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar.

Fororeningar fran omradet kan paverka vattenférekomsten
miljokvalitetsnormer. | bygglovet ska det darfor sékerstéllas att avrinningen
fran omradet inte okar samt att dagvatten renas innan det nar Umealven.
Exempelvis kan direkt omhandertagandet av dagvatten for att brukas till
olika andamal liksom bevattning. Planforslaget bedoms inte paverka
Umealvens miljokvalitetsnormer negativt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljé

Mark och vegetation
Marken inom planomradet sluttar nagot fran E12 ned mot Bétvagen.
Marken sluttade tidigare nagot brantare men tomterna har plants ut i
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samband med att de markforbereddes. Stora delar av planomradet utgors
darfor numera av relativt plana grusade ytor. En del av dessa anvands som
parkering for lastbilar med farligt gods.

Intill korsningen mellan E12 och Batvagen samt centralt i omradet finns en
bevarad traddunge. Utmed E12 finns det en tradplantering, planteringen
finns inte langre kvar pa den bebyggda fastigheten Bryggan 2. Parallellt
med Bryggan 1 och 3 finns en ambition om att behalla en tradrida. De forsta
fem metrarna i 6stra delen av fastigheterna planlaggs déarfor som parkmark.

Bild 4. Befintlig skogsrida utmed E12.

Sjoéar och vattendrag

Dagvatten fran omradet leds till Umealven. Bedomningen &r att Umeélven
inte kommer att paverkas negativt till foljd av exploateringen. Se vidare
rubriken Farenligt med 3,4 och 5 kapitlet MB pa sidan 9 i
planbeskrivningen.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Umealven och omfattas av
strandskydd. Idag galler inget strandskydd for omradet. Daremot sa
aterintrader strandskyddet nar det nu tas fram en ny detaljplan. For att kunna
planldagga marken enligt planforslaget kravs det darfor att det finns sarskilda
skal for att upphava strandskyddet. | centralorter som Lycksele &terfinns
sarskilda skal i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Strandskyddet far upphévas om
omradet som avses:
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o redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

o genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omrade narmast strandlinjen,

o behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

o behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomfdras utanfor omradet,

o behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

o behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Bedomningen ar att strandskyddet kan upphévas eftersom omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Motivering kring varfor strandskyddet kan upphavas

De omraden som berdrs av strandskydd ar dels Batvagen och dels de vastra
delarna av handelsfastigheterna. Batvagen ar redan bebyggd och forsedd
med gatubelysning. De vastra delarna av handelsfastigheterna &r redan
markforberedda och utgors till stora delar av packade grusytor. Fastigheten
Bryggan 2 &r dessutom redan bebyggd med en industribyggnad.

De har forutsattningarna medfor att det inte finns nagon anledning att bevara
strandskyddet for att uppratthalla goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Platsbesok visar att fastigheten Bryggan 2 anvénds av den verksamhet som
etablerats pa platsen. Fastigheterna Bryggan 1 och 3 anvénds bland annat
som upplag, parkering for lastbilar som transporterar farligt gods med mera.
De ar darfor redan privatiserade. Samtidigt medger gallande detaljplan att
kommunen kan bevilja bygglov i enlighet med géllande detaljplan utan att
strandskyddet behdver upphdvas. Strandskyddet inom kvartersmarken
behdver darfor inte bevaras for att trygga en langsiktig allemansrattslig
tillgang till marken.

Batvagen ar redan utbyggd, daremot inte med en gang- och cykelvag.
Planférslaget medger att védgen, vid behov, kan forses med en separat
trottoar/gang- och cykelvag. Det skulle forbattra allmanhetens tillgang till
omradet. Oavsett hur vagen utformas kommer den att vara tillganglig for
allménheten. Strandskyddet inom den allménna platsen behdver darfor inte
bevaras for att trygga en langsikt allemansrattslig tillgang till marken.
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Bild 5. Foto 6ver del av Bryggan 1 och 3.

Bild 6. Foto 6ver del av Bryan 2.
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Bild 7. Foto over del av Batvagen.

Bild 8. Strandskyddet upphavs inom det blémarkerde o}nréde. Ovriga
omradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska férhdllanden

Planomradet ligger i en redan exploaterad del av Lycksele. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar planomradet av moran. Det samma géller for omradet
Oster om E12 samt vid nuvarande Bolist. Vid Hallforsens kraftstation finns
det berg. | samband med byggnation av intilliggande omraden med samma
jordarter har byggnation pa platsen visats lamplig. Samma bedémning
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gjordes for planomradet i samband med att gallande detaljplan togs fram.
Aven om nuvarande detaljplan innebar fler typer av handel motsvarar de
byggnader i form av volym och hdjd samma som redan kan byggas i
enlighet med géllande detaljplan. Den &ndrade anvéndning planforslaget
innebar paverkar darmed inte bedémningen att omradet ar lampligt att
bebyggas med foreslagen byggratt. | samband med bygglovsskedet ska
exploatdren daremot ta fram en forfinad geoteknisk undersokning for att

mer exakt faststalla markens beskaffenhet.

\. - .- Isalvssediment

Isalvssediment, sand

‘Q Isalvssediment. grus
A
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57 iszlussediment sten-block
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—
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Vittringsjord

Bebyggelse

Planforslaget innebar byggnation i ett befintligt verksamhetsomrade. Det
innebar att befintlig infrastruktur till stor del kan anvéndas.

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten Bryggan 3 finns en befintlig verksamhet. Den befintliga
verksamheten ryms inom anvandningen Z — Verksamheter. VVerksamheten
blir ddrmed fortsatt planenlig. Konsekvensen av planférslaget innebar
daremot att fastighetsagaren, om 6nskemal finns, kan anvanda fastigheten
till fler verksamheter dn vad som ar mojligt idag. Vad som blir mojligt
beskrivs ndrmare i rubriken Ny bebyggelse.

Ny bebyggelse

For fastigheterna Bryggan 1, 2 ,3 och 4 méjliggors for anvandningen H -
Handel, forutom dagligvaruhandel samt Z — Verksamheter.
Planférslaget medger mojlighet att uppféra Tekniska anléaggningar- E,
detta har sedan tidigare varit bebyggt med en transformatorstation och en
pumpstation.

For att underlatta framtida bygglovsprovning foljer nedan en
sammanfattning av vilka verksamheter som mojliggors. Beskrivningarna
utgdrs av den tolkning som Boverket gjort for respektive anvandning.
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H — Handel, ej dagligvaruhandel

Detaljhandel omfattar alla slag av kdp och forséljning av varor och tjanster
till framforallt privatpersoner. Férsaljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och séllankdpshandel. Till tjanster rdknas exempelvis
frisor och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag till exempel
bank och skomakeri ingar i anvandningen. Handeln kan &ga rum i butiker,
stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus.

| anvandningen ingar, forutom butiksytan, tillhérande kontor, personalrum,
personalrestaurang och lager for handelsverksamheten. Aven tillhgrande
parkering och kundvagnsgarage ingar. | stormarknader och gallerior kan
restauranger, bagerier och caféer inga.

Planférslaget medger daremot inte dagligvaruhandel. Anledningen till det &r
att den har typen av handel har en betydligt hogre trafikalstring. Den
trafikalstring dagligvaruhandel pa platsen skulle generera bedoms olampligt
med tanke pa radande trafiksituation. Det har betyder att handel med till
exempel mat- och hygienartiklar inte blir mojlig inom planomradet.

Z—\Verksamheter

Anvandningen Z- verksamheter ar bred och innehaller olika typer av
ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Det kan
till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el-
och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen.
Det handlar da framfor allt om partihandel. I mindre utstrackning far aven
forsaljning med varor som producerats i omradet till enskilda férekomma.
Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan
ocksa inrymmas i anvandningen.

| anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa som parkering
och kontor.

E — Tekniska anlaggningar

Till tekniska anlaggningar raknas bade offentliga och privata anlaggningar.
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det
handlar om anléaggningar for produktion, distribution, omvandling eller
hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt
varme, kyla, vatten, avliopp och avfall eller annan teknisk anlaggning. Aven
flygfyrar och liknande anlaggningar for flygets behov som inte &r
lokaliserade i anslutning till flygplatser ingar. Anvandningen &r inte
begransad till befintlig teknik utan kan anvandas for ny teknik som
dverensstammer med bestdammelsen i dvrigt.
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Handels- och verksamhetsomrdde,

Bestdammelser om utnyttjandegrad

Bryggan 1

Genom fastigheten gar det ett u-omrade vid befintliga ledningar. U-omradet
bryter av byggratten i tva delar. Pa den ena delen far det uppféras byggnader
till en storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) pa 1400 kvadratmeter.
Bruttoarean ar den sammanlagda ytan av alla vaningsplan. Pa den andra far
det uppforas byggnader till en stérsta sammanlagda bruttoarea pa 350
kvadratmeter.

Bryggan 2
Fastigheten ar redan bebyggd. Den befintliga verksamheter pa platsen ryms

inom det som forklaras under rubriken Z — Verksamheter. Pa fastigheten far
det uppforas byggnader till en stérsta sammanlagd bruttoarea pa 1750
kvadratmeter. Det ar nagot mer dn vad gallande detaljplan medger.

Bryggan 3
Pa fastigheten far det uppfdras byggnader till en stérsta ssmmanlagd

bruttoarea pa 1800 kvadratmeter.

Bryggan 4
Inom fastigheten far det uppforas byggnader till en storsta ssmmanlagd

bruttoarea pa 2600 kvadratmeter.

Vid tillampning av bestdammelserna om storsta bruttoarean inom respektive
fastighet utga berakningen fran respektive fastighetsgrans inklusive prick
mark.

Ovriga bestimmelser

Byggnader far uppforas till en storsta byggnadshojd pa 10 meter.
Byggnadshajden reglerar avstandet fran markplanet till skarningen mellan
fasadplanen och ett takplan med 45 graders lutning. Avstandet ska raknas
fran markens medelniva intill byggnaden. Om byggnaden &r belagen mindre
an sex meter fran allméan plats ska avstandet daremot raknas fran den
allmanna platsens medelniva invid tomten.

Bild 10. lllustration av byggnadshojd pa ett plant markomrade.

Av trafiksakerhetsskal ska byggnader placeras minst sex meter fran
Batvagen. Gallande detaljplan reglerar att byggnader ska placeras minst tio
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meter vilket stimmer 6verens med Riktlinjer for fysisk planering
Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och
Vasterbottens lan gallande avstand till vag och inom anvéandningsgrans
mellan kvartersmark och allman plats vég for E12.

Pa fastigheterna finns ett antal ledningar. Dessa ska vara kvar, och omraden
sakras med markreservat s.k. u-omraden.

Omrade for tekniska anlaggningar
Inom omradet far byggnader uppforas till en stérsta byggnadshojd pa 3,5
meter.

Service

Planfdrslaget ligger i narheten av kommersiell service i Furuviks
industriomrade och centrala Lycksele. Offentlig service finns i tatorten
Lycksele.

Planforslaget genererar ytterligare offentlig service i form av handel och
verksamheter.

Gator och Trafik

Planomradet har goda forbindelser till malpunkter i centrala staden och
naromradet. Omradet har till exempel tva anslutningar mot E12 som
forbinder planomradet med Lyckseles Gvriga vagnt.

Korsningen mellan E12, Batvigen och Sagvédgen

Trafikverket och Lycksele kommun har bedémt att rubricerad korsning
behdver atgardas. Detta géller oavsett om korsningen bebyggs enligt
gallande detaljplan, omradet forblir obebyggt eller om omradet bebyggs
enligt nuvarande planforslag.
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Bild 11. Foto 6ver aktuell korsning.

Forenklad atgardsvalstudie 2012

Under 2012 gjordes en forenklad atgardsvalstudie 6ver korsningen.
Gallande detaljplan hade da tagits fram vilket medforde att planerna pa ett
handelsomrade var kant i samband med studien. I studien konstaterades att
Séagvagen fungerar som huvudled till Furuviks industriomrade samt
handelsomradet. | omradet finns dven anslutningen till Forsmyrans IP.

Pa den vastra sidan av korsningen finns ett antal handelsverksamheter, en
kraftstation, fiskodling samt parkering for farligt gods. Det aktuella
planomradet, som nu avser handel férutom dagligvaruhandel, var da
planerat enbart for handel med skrymmande varor och industri.

Det sodergaende korfaltet efter E12 ar avsett med avkorningsfil, som &r
dimensionerad for langtradare. Det finns dven en gang- och cykelvag utmed
E12.

Problembild och méjliga atgarder

Problembilden for korsningen &r att det i samband med vénstersvang fran
framst Sagvagen men dven Batvagen uppstar problem med kobildning. Det
uppstar aven konflikter mellan bilister och oskyddade trafikanter pa
narliggande gang- och cykelvagar.

| den forenklade atgardsvalsstudien konstaterades ett antal tankbara atgérder
for att 6ka trafiksakerheten i korsningen. Ingen av atgarderna har
genomforts. Trafikverket har darfor under hosten 2019 startat upp ett arbete
med att se dver korsningen. | samband med planarbetet har darfor dialog
hallits med Trafikverket. | dialogen har det konstaterats att det ar viktigt att
sakerstélla att mojliga atgarder i korsningen dr mojliga att genomfara inom
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allméanplats mark. Onskemalet fran Trafikverket ar darfor att sékerstélla att
aven en cirkulationsplats ryms inom allmén platsmark till detaljplanens
samradshandling. Detaljplanen har darfor tagit hansyn till detta. Hansyn har
aven tagits till den privatagda fastigheten Kajen 1 och att
infrastrukturatgarder inte ska placeras pa den har fastigheten. Det har
betyder att vid en eventuell byggnation av en cirkulationsplats kan
anslutningen fran Batvagen behdva ses over.

Infor detaljplanens granskningsskede ar avsikten att samrada med
Trafikverket, som da har kommit langre i sin studie av korsningen. Om detta
paverkar utbredningen av allméan plats inom detaljplaneomradet ar avsikten
att detta ska andras i samrad med Trafikverket.

Eftersom detaljplanen kommer att paverka trafiksituationen i korsningen
foljer en beskrivning av troliga effekter nedan.

Planférslaget paverkan pa den aktuella korsningen

Utgangspunkter for trafikgenerering

| samband med planarbetet har det gjorts en trafikgenerering for att kunna
bedéma hur planforslaget paverkar trafiksituationen pa E12 under
detaljplanens genomférandetid. Bryggan 2 ar en befintlig industrifastighet
och trafiken till fastigheten forvantas till stor del anvanda den pa den sodra
infarten. Inom detaljplanens genomférandetid, det vill sdga fem ar fran att
planen vunnit laga kraft, beddms darfor inte fastigheten generera mer ADT
pa den aktuella korsningen. Det har darmed inte gjorts nagon berékning
kring trafikalstringen for Bryggan 2.

Handel &r den anvandning inom planomradet som genererar mest trafik.
Berakningar har darfor gjorts utifran, ett worst case scenario, det vill séga att
det etableras handel pa bade Bryggan 1, 3 och 4.

Berakningarna har utgatt fran att féreslagen markanvandning har ett
parkeringsbehov pa 3540 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Trafikgenerering Bryggan 1, 2, 4

Fastigheterna forvantas fa ett parkeringsbehov pa 140-160 platser. Om
parkeringsplatserna i genomsnitt omsatts 3-4 ganger per dygn innebar det
totalt mellan 840 och 1280 fordon per dygn. Med motsvarande antagande
innebar det 600 till 850 fordon per dygn fér Bryggan 3.

Ny trafik eller kedjeresor?

Eftersom det finns handelsfastigheter pa andra sidan E12 ar bedémningen
att 30 procent av trafiken till planomradet kommer att goras av sa kallade
kedjeresor, det vill saga inte nyskapad trafik. Det har handlar alltsd om trafik
som anda nyttjat korsningen pa vag till befintliga handels-fastigheter.

Resterande 70 procent av korsningen kan antas tillkomma pa grund av
mojliga etableringar inom planomradet.
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Ny ADT p3 E12

Enligt en matpunkt fran 2018 s& har E12 férbi planomrédet en ADT pa 3560
fordon. Matpunkten ligger mellan de tva infarterna till planomradet och
representerar darfor inte trafikmangden norr om den befintliga korsningen.

Det finns dven méatpunkter norr om omradet. Pa bron éver Umeélven
uppmattes ADT:n 2018 till 11 740 fordon. En korsningsrakning visar att
trafikflodet strax fore bron dver dlven &r ca 6000 fordon per dygn.
Bedomningen ar att trafikflodet fran omradet kring Bergsstigen och
Sagvagen kan addera trafik till E12 norr om korsningen. En bedémning &r
att trafikmangden mellan Batvagen och Bergsstigen ar cirka 5000 fordon per

dygn.

For de som kommer att nyttja den aktuella korsningen finns det flest
malpunkter for den som svanger vénster fran Batvagen. Det handlar bade
om malpunkter i form av bostader och service i centrala Lycksele samt
andra nérliggande orter. Det kan jamfdras med att hogersvangande framfor
allt har en malpunkt i Lycksele, bostadsomradet i Furuvik. Med dessa
konstateranden kan det konstateras att 80 procent av trafiken fran
planomradet i den aktuella korsningen forvantas antingen ga mot centrum
eller till det befintliga handels- och industriomradet norr om E12.
Resterande 20 procent kommer istéllet att ga soderut, av dessa forvantas
dessutom en stor del av trafiken nyttja den sédra infarten till planomradet
istallet for korsningen mellan E12/Batvagen och Sagvagen.

Med dessa beddmningar kommer darmed trafiken pa angransande delar av
E12 att 6ka med ca 12—-17 pa norra sidan av omradet till ca 5600-5850 och
ca 8-13 procent soder om omradet till mellan 3844 och 4022 fordon per
dygn. I sammanhanget kan det konstateras att ett genomférande av géllande
detaljplan kan forvantas fa motsvarande trafikpaverkan pa E12.

Slutsatser

Planforslaget innebér att trafiken pa intilliggande vagar okar. Det kan
paverka trafiksituationen vid korsningen E12/Batvagen/Sagvagen. Samtidigt
kan det konstateras att korsningen behéver studeras oavsett om inget byggs
inom planomradet, omradet bebyggs enligt gallande detaljplan eller
planforslaget. | det fortsatta arbetet med korsningen ska korsningen studeras
utifran trafiksakerhet, kapacitet, skydd for oskyddade trafikanter mm. Det
senare ar viktigt bland annat med tanke pa att den forenklade
atgardsvalsstudien bland annat konstaterade en problembild med oskyddade
trafikanter och dels i och med att det finns en ambition om att skapa en
gang- och cykelvag till handelsomradet. Se vidare nastkommande rubrik.

Beddmningen &r darfor att detaljplanen kan tas fram utan att korsningen
atgardas. Pa sikt behover daremot korsningen étgardas. Under samrad med
Trafikverket har de gjort samma beddmning. | samband med det
konstaterades att det viktiga i dagslaget ar att sakerstélla att de atgarder som
kan bli aktuella att gora i korsningen blir mojliga. Det handlar till exempel
om vanstersvangfalt fran samtliga hall eller cirkulationsplats, placeras inom
allman platsmark. Detta &r inte mojligt enligt gallande detaljplan.
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Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggor for verksamheter som kan komma att sélja artiklar
som &r mojliga att transportera for oskyddade trafikanter. Till foljd av detta
behdver detaljplanen ta hansyn till eventuella framtida behov for gang- och
cykeltrafikanter att ta sig till planomradet pa ett trafiksakert satt. Planen
mojliggor for detta &ven om exakt 10sning inte &r utredd.

Bedomningen ar att det ar lampligare att leda in gang- och cykeltrafik pa
den sodra delen av korsningen istallet for fran den norra. Overgéangsstllet
blir da dar gang- och cykelvagen utmed Sagvagen méter gang- och
cykelvagen utmed E12. Detta skulle vara den naturliga platsen for ett
overgangsstalle da ett 6vergangsstalle pa andra sidan mynnar i en privat
fastighet och behdver korsa ett vanstersvangfalt. Kort efter att
overgangsstallet passerar E12 skulle det i sa fall ocksa behova passera
Batvagen for att gaende och cyklister ska kunna ta sig till handelsomrade.

En battre l6sning for gang- och cykeltrafik i den aktuella korsningen skapar
forutsattningar for att kunna ha en gang- och cykelvag/trottoar utmed
Batvéagen for de oskyddade trafikanter som ska ta sig till de nya
handelslokalerna. Det finns inga planer for detta idag men atgarden ryms
inom vagomradet pa 12 meter enligt gallande detaljplan. Samma storlek pa
vagomradet behalls i planforslaget. Nedan visas ett exempel pa hur
vagomradet kan byggas om det forses med en gang- och cykelvag.

Fastighetsgrans

mot handels-
fastigheter
== s
~— o
S — U g
— —_— Ial
el S - ‘ \
-
Dike Korbana Kérbana Gang- och cykelvag
2.5nm 3.5nm 3.5m 2.9m
Vagomrade
1205

Bild 12. Principskiss 6ver hur vagomradet utmed Batvagen kan utformas.

Parkering, varumottag, utfarter
Lycksele kommun har ingen parkeringsnorm. Exakt parkeringsbehov
behover darmed bestammas vid respektive bygglov.

Vid beddmningen kring vilket parkeringsbehov fastigheterna far sa bor det
tas hansyn till att planfoérslaget medger en bred anvandning med
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verksamheter vars parkeringsbehov kan forvanta skilja sig valdigt mycket.
Parkeringsbehovet kommer att skilja framfor allt inom anvandningen handel
respektive handel med skrymmande varor. Har kan det férvantas uppsta ett
storre parkeringsbehov om verksamheten till exempel utgors av ett kéant
marke med lagprisvaror jamfort med exempelvis verksamheter med mycket
lager och liten personalstyrka. Ett mellanting kan forvantas vara
verksamheter med mestadels lagerliknande byggvaruforsaljning.

For att fa en indikationl_pé vilket parkeringsbehov som kan kravas har en
jamforelse gjorts med Ornskdldsviks kommuns parkeringsnorm.

Verksamhet Parkeringsbehov | Varav arbetsplats-
per 1000 kvm parkering
BTA (bruttoarea)
Handel* 40 5
Industri** 10 9

* Se kommentarer ovanfor tabellen kring typ av handelsverksamheter

** Kan jamforas med Z — Verksamheter. Parkeringsbehovet for viss handel
med skrymmande varor & mer jamforbar med handel, annan handel med
skrymmande varor d&r mer jamforbar med industri

Behovet av parkeringsplatser ska avgoras fran fall till fall for respektive
bygglov.

Tillgangliga parkeringsplatser

Av samtliga bilplatser ska en viss andel vara tillgangliga. Det betyder att de
ska vara utformade och placerade sa att de ar lampliga for personer med
nedsatt rorelseférmaga. De tillgangliga parkeringsplatserna ska vara minst
fem meter breda och markeras med att den &r avsedd for rérelsehindrade.
Gangavstandet till malpunkten/entrén ska inte Gverstiga 25 meter. Lutningen
pa forflyttningsvagen mellan bilplatsen och entrén bor inte Gverstiga 1:50
(tva procent). Markbeléaggningen pa sadana angoringsplatser och parkerings-
platser ska vara fast, jamn och halkfri.

Behovet av tillgangliga parkeringsplatser varierar beroende pa vilken typ av
verksamhet det etableras. En mer utatriktad verksamhet kommer att ha ett
storre behov &n till exempel en verksamhet med framfor allt lager och utan
butiksforséljning. Exakt behov av tillgangliga parkeringsplatser bestams
darfor i bygglovet. Det kan daremot konstateras att det alltid ska finnas
minst en tillganglig parkeringsplats.

Cykelparkeringar

For att nd Lycksele kommuns mal i sin trafikstrategi ar det viktigt att det
adven ordnas cykelparkeringsplatser. Ornskoldsvik har inget specifikt
parkeringstal for cyklar i motsvarande lage som planomradet. For att fa en
indikation pa antalet cykelparkeringsplatser som kommer att kravas har det
darfor gjorts en jamforelse med Ostersunds kommuns parkeringsnorm.
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Verksamhet Parkeringsbehov for For
anstallda per 1000 kvm | besokare
BTA (bruttoarea)

Handel 6 24

Hantverk och 8 1

smaindustri

Ovriga industrier 8 2

Behovet av cykelparkeringsplatser ska avgoras fran fall till fall for
respektive bygglov.

Utformning av cykelparkeringsplatser

Placeringen och utformningen av cykelparkeringsplatser &r avgorande for
hur val de kommer att anvandas. Det &r darfor viktigt att utforma
cykelparkeringsplatser sa att de upplevs som trygga och sakra. De ska dven
vara tillgédngliga och se inbjudande ut. Trygga och sékra parkeringar innebar
att det dels finns mojlighet att lasa fast cykelns ram, bade ute och inne, dels
att det finns belysning och naturlig 6vervakning med god insyn fran
omgivningen. Utomhusparkeringar bor vara vaderskyddade.

Placeringsmassigt ska de placeras sa nara entrén som mojlig, detta for att det
ska upplevas tryggt att ta sig fran parkeringsplatser in till verksamheterna
inom planomradet. Cykelparkeringsplatserna ska dven placeras sa att det
finns mojlighet for till exempel snoréjning.

Under senare tid har flertalet olika cykeltyper blivit allt mer vanliga, till
exempel finns nu allt mer trehjuliga last-cyklar och ladcyklar som det
platsmassigt behdver tas hansyn till vid utformningen av cykelparkeringar.

Halsa och Sdkerhet

Farligt gods

Planomradet ligger intill E12, som &r en transportled for farligt gods. |
samband med att géllande detaljplan for omradet togs fram utreddes
lampligt skyddsavstand mot vagen med tanke pa bland annat transporter
med farligt gods. Planfoérslaget medger fortsatt endast mindre kanslig
markanvandning (Zon B).

Det ar darfor fortsatt inte aktuellt med kanslig markanvéandning, som till
exempel bostader, camping och hotell, som kan kréva ytterligare
skyddsatgarder mot vagen. Det blir i stéllet till stor del motsvarande
verksamheter som gallande detaljplan tillater, med skillnaden att aven andra
typer av handel tillats. Skillnaden i anvandningen innebér inte att en storre
mangd manniskor kan forvéntas visas i omradet och 6kade risker till foljd
av detta. Samtidigt behaller planforslaget samma avstand mellan E12 och
nya byggnader samt ny tomtmark. Det betyder att byggnader far placeras
som narmast 25 meter fran vagkanten. Ett undantag for detta &r vid
befintliga byggnaden pa Bryggan 2. Byggnaden ar placerad cirka 15 meter
fran vagkanten. Har ar det darfor mojligt att bygga 15 meter fran vagkant.
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Det foreslagna skyddsavstandet kan jamforas med exempelvis
Lansstyrelsens i Norrbottens riktlinjer for skyddsavstand till transportleder
for farligt gods. Lansstyrelsen har riktlinjer for olika verksamheter och olika
végar. Vagarna &r uppdelade efter hastighetsbegransning och ADT for
lastbilar.

De verksamheter som medges inom planomradet kan likstéllas med det som
Lansstyrelsen benamner som kategori C. | kategorin ingar bland annat
handel, och lager. Nagra av anvandningarna som medges ryms samtidigt
inom kategori B, dar skyddsavstandet ar lagre.

Zon A (okénslig verksamhet) Zon B (mindre kénslig verksamhet)
Zon A avser platser dir det endast finns ett fatal Zon B avser sAdan bebyggelse och markanvandning
maénniskor, vilka inte upprétthaller sig som omfattar f3 och vakna personer:

stadigvarande pé platsen:

P - Parkering (ytparkering) H— Handel {< 3 000 nv’)
T-Trafik J - Industri

L - Odling Z- Fordonsservice

N - Friluftsomrdde (t.ex. motionsspdr) Z- Lager

E - Tekniska anldggningar P - Parkering

Zon C (normalkénslig verksamhet) Zon D (kénslig verksamhet)

Zon C avser sadan bebyggelse och markanvandning | Zon D avser sadan bebyggelse och
som omfattar farre personer 3n Zon D, som hargod | markanvandning som omfattar utsatta eller manga

lokal kinnedom och far vara sovande: personer:

B - Bostédder (smdhusbebyggelse) B - Bostdider (i flera plan)

H - Handel D - Vdrd

K- Kontor 5 - Skola

O-Hotell R - idrotts- och sportanldggningar
Z-Lager (med betydande dskddarplats)

R - Idrotts- och sportanldggningar
(utan betydande dskddarplats)
C-Centrum

R - Kultur

Bild 13. Verksamheter inom respektive Zon A-D. Kélla: Lansstyrelsen i
Norrbotten.

E12 forbi omradet har en hastighetsbegransning pa 50 km/h. Enligt en
matning fran 2018 har vagen en ADT pé 3560 fordon, varav 410 lastbilar.
For vagar som gar genom en tétort och har en hastighet pa 50 km/h och en
ADT pa lastbilar mellan 4-500 anger Lénsstyrelsen ett rekommenderat
skyddsavstand pa 10 meter fran vagkant. Planforslaget har ett skydds-
avstand fran E12 som ar 15 meter langre an Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand. Anledningen till det utokade
skyddsavstandet ar att byggnader inte kan placeras ovanpa befintliga
ledningar.

Déremot finns det inte ledningar utmed E12 i den sddra delen av plan-
omradet. Har ar skyddsavstandet darfor lagre. Vid den befintliga byggnaden
pa Bryggan 2 ges byggratt pa byggnadens plats, det betyder cirka 15 meter
fran vagkanten. P& den dvriga delen av det sodra omradet ges byggrétt cirka
16 meter fran vagkanten. For Bryggan 2 innebar det sex meter prickmark
utmed E12. Aven dessa avstand &r langre &n rekommenderat skyddsavstand.
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Vagtransport (utan ytterligare sakerhetshojande atgarder)

Tabell 1 Skyddsavstand (fran vigkant) till bebyggelseomradet intill rekommenderad
transportled for farligt gods genom tatort (50 km/h).

ADT (lastbil), fordon/dygn
Kategori 100 200 300 400 500 600
ZonB
ZonC - - - 10m 10m 20m
ZonD 30m 30m 40 m 40m 40m 40m

Bild 14. Tabell 6ver rekommenderat skyddsavstand fran bebyggelse vid
nuvarande hastighet och ADT pa E12. Killa: Lansstyrelsen i Norrbotten.

Det finns dven andra faktorer an avstand fran vag med farligt gods som
paverkar risken for olyckor. Det handlar bland annat om var entréer och
utrymningsvagar placeras. Har kan det konstateras att planférslaget har
utformats med antingen utfartsférbud eller parkmark mot E12. Bada
bestammelserna innebér att utfarter inte far placeras mot E12. En
konsekvens av detta innebér att byggnaderna pa omradet kommer att vanda
sig mot Batvagen. Entréer och utrymningsvégar kan darfor forvantas vanda
sig bort mot E12. Det har kan forvantas fa en positiv effekt for riskerna med
transporter med farligt gods jamfért med om de hade placerats mot E12.
Samtidigt staller inte detaljplanen krav pa detta. Oavsett ska slutlig 16sning
kring utrymningsvagar med mera samradas med Raddningstjansten i
bygglovsskedet.

Konsekvensen av ovanstaende beddmning ar att det inte finns behov av
ytterligare utredningar av transporter med farligt gods pa E12.

Rdddningstjénst

Rekommenderad insatstid for paborjat raddningsarbete

De verksamheter som medges inom planomradet utgors av Grupp-1
bebyggelse. Det betyder att insatstiden, som motsvarar den tid som forflyter
fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har
paborjats normalt ska vara under 10 minuter. Tid fran framkomst till
paborjad slackinsats / livraddningsinsats kan vara mycket lang och ge
insatstider langt over 10 minuter vid till exempel varuhuskomplex. Handeln
som medges inom planomradet kan daremot forvantas bli solitara
handelsbyggnader och inte varuhuskomplex. Det betyder att insatstiden
forvantas bli under tio minuter. Det foreslas darfor inga ytterligare
skyddsatgarder till foljd av insatstiden.

Tillgdnglighet fér brandfordon

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa nara byggnadens entré att man inte behover

dra slang och transportera materiel mer an 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar. Detta bedoms inte bli nagot problem for den aktuella exploateringen.
Fragan ska studeras narmare i bygglovsskedet.




27 Granskningshandling

Buller

Planforslaget medger handel och verksamheter. Det innebér att det kan
tillkomma verksamheter som alstrar externt industribuller. Det kan till
exempel handla om flaktar pa de nya byggnaderna. Samtidigt finns det inga
storningskansliga verksamheter, som till exempel bostader, i naromradet.

For verksamheter i omradet ska Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller féljas. Daremot beddms det inte uppkomma nagra stérningar
fran externt industribuller till f6ljd av planforslaget pa grund av avstandet
till ndrmaste bostéader.

Oversvimningar

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har gjort en
oversvamningskartering 6ver Umedlven. | karteringen har det tagits fram
dels ett 100-arsflode och dels ett hogsta flode. 100-arsflodet berdr inte
omradet. Det hogsta flodet beror daremot en mindre del av omradet. Den
aktuella delen planlaggs som parkmark. Inga byggnader riskerar darfor att
paverkas.

Pa omradet kan det eventuellt bli aktuellt att anlagga en gang- och cykelvag.
Hojdsattning av gang- och cykelvéagen ska i sa fall ske sa att
omhandertagande av vattnet vid ett hdgsta flode kan ske i gang- och
cykelvégens dike. Inga sakerhetsatgéarder har darmed vidtagits till foljd av
oversvamningsrisk fran Umealven.

SBersePUeS

Bild 15. Utdrag ur MSB:s 6versvamningskartering. Rosa markerade yté
motsvarar 100-arsfléde. Rod skrafferad yta motsvarar hogsta flode.

Lansstyrelsen har gjort en skyfallskartering. Karteringen visar att vid 100-
arsregn ansamlas dagvatten vid den sodra delen av planomradet. Samtidigt
kan det konstateras att det aktuella omradet tidigare utgjordes av en sanka.
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Hojdkurvorna inom omradet medférde darfor att vatten ansamlades pa den
aktuella platsen. Efter att karteringen gjorts har marken inom planomradet
planats ut. Bedomningen dr darfor att dagvatten fran 100-arsregn inte langre
riskerar att ansamlas inom planomradet. Det leds istéllet vidare mot
Umeélven.

Anders Jacksholmen
|

\

Bild 16. Karta 6ver berdaknade vattenansamlingar V|d Bryggan i handelse av
100-arsregn.
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Bild 17. Utdrag ur gallande detaljplan dar markerade ytor fran
skyfallskarteringen schematisk redovisats. Pa kartan framgar dven den
tidigare hojdsattningen inom omradet. Observera att den réda
markeringen ar en tolkning av skyfallskarteringen och darmed inte exakt.
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Bild 18. Foto 6ver nuvarande markforhallanden pa den aktuella platsen.
Det aktuella omradet motsvarar ungefar omradet vid upplagen respektive
den hogra tradbevaxta delen. Omradet mellan tréden och Batvagen
sluttade tidigare uppat.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Enligt SGU:s kartvisare finns inga
hoga stralningsnivaer inom planomradet fran kalium, torium eller uran. Det
har darfor inte bedomts finnas nagot behov av att gora en radonmatning i
samband med planarbetet.

Varje fastighetsagare ska darfor sjalv gora en egen radonmétning, i samband
med grundundersokningen i byggskedet for att faststalla radonhalten pa
platsen. Vilka krav pa byggnadsutforande som kommer att stéllas beror
resultatet av radonmatningen.

Risk for skred

Raddningsverket har tillsammans med SMHI genomfort 6versiktliga
karteringar éver omraden med risk for skred inom Lycksele kommun. Det
aktuella planomradet ligger inte inom nagot av de utpekade omradena. Det
har darfor inte funnits nagot behov av att ta fram en skredriskutredning i
samband med planarbetet.

Férorenad mark

P& andra sidan E12 finns tva tidigare bilverkstader som pekats ut som
potentiellt férorenade. Verkstaderna har inte riskklassats. Det finns inga
indikationer pa att fororeningar spridits in pa planomradet. Planforslaget har
dessutom redan utretts lamplig for mindre k&nslig markanvandning (MKM),
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det vill sdga de typer av verksamheter som planforslaget medger. Det har
darfor inte gjorts nagon markmiljéundersokning i samband med planarbetet.

Trygghet

Planforslaget innebér att ett nytt handelsomrade mojliggors. De
anvandningar som medges inom planomradet kan forvantas innebéra att
olika trafikslag vistas i samma omrade. Det kan handla om gaende,
cyklister, varutransporter och personbilar.

For att miljon i handelsomradet ska uppfattas som trygg behdver det ske en
medveten planering for att de olika trafikslagen ska kunna uppfatta vilka
ytor som dr avsedda for var och en. Bra skyltning och medveten utformning
av markbelaggning med mera &r darfor viktiga aspekter. Vl planerade strak
for gaende och cyklister medfor att fler anvander straken vilket okar
trygghetskénslan. Det innebér dven att farre oskyddade trafikanter av
misstag leds in pa de ytor som &r avsedda for exempelvis bilister.

Ur trygghetssynpunkten &r dven placeringen av belysningen viktig framfor
allt da verksamheterna kan forvantas ha 6ppettider under de delar av dygnet
da det & morkt. Férutom placeringen av belysningen paverkar aven hojden
pa lyktstolpar med mera trygghetskanslan. Hojden pa lyktstolpar bor darfor
bestdimmas med hansyn till oskyddade trafikanter. En riktlinje kan vara att
ljuspunkter inte blir hogre an fem meter.

Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
LAVAB har vatten- och spillvattenledningar parallellt med E12. Parallellt
med E12 har LAVAB éven en pumpstation. Ledningarna och
pumpstationen ska vara kvar. Pumpstationen planlaggs darfor for tekniska
anlaggningar och ledningarna som u-omrade respektive parkmark.

Dagvatten

Planforslaget innebar en dkad avrinning fran planomradet i och med att det
blir mer hardgjorda ytor i form av parkeringar och takytor. I samband med
att lamplig byggrétt utretts har det darfor varit viktigt att sakerstélla att det
kommer att finnas tillrackligt med ytor for omhéndertagande av dagvatten.
Den foreslagna byggréatten, och darmed tillkommande tak- och
parkeringsytor, ar darfér jamforbar med byggréatten i géllande detaljplan.
Det har darmed redan utretts att motsvarande storlek pa byggnader och
parkeringsanlaggningar ar lampliga inom planomradet. Det har darfor inte
tagits fram nagon dagvattenutredning i samband med planarbetet.

For att sékerstélla att avrinningen och fororeningsgraden inte 6kar jamfort
med dagsléaget ska det daremot i samband med bygglovsskedet tas fram ett
forslag pa hur dagvattnet inom respektive fastighet ska tas omhand. Detta

gors av sokande i samrad med LAVAB. Lamplig losning presenteras infor
eventuell slutbesked utfardas.
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LAVAB har befintliga dagvattenledningar inom planomradet. Ledningarna
ligger parallellt med E12 samt fran Batvagen upp mot E12. Ledningarna ska
vara kvar. Enligt onskemal fran LAVAB finns det darfor ett u-omrade pa tre
meter fran respektive ledning.

Véirme och kyla

Skellefted kraft har fjarrvarmeledningar inom planomradet och de nya
byggnaderna bedoms mojliga att ansluta till fjarrvarmenatet. Ledningarna
ligger vid korsningen mellan E12 och Batvéagen. Ledningarna ska vara kvar
och planlaggs som allmén plats alternativt u-omrade inom kvartersmark.

El, tele och IT-struktur

| gallande detaljplan har det avsatts ett omrade for tekniska anlaggningar
parallellt med E12. Omradet &r utbyggt med en pumpstation och en
transformatorstation. Det aktuella omradet planlaggs for
transformatorstation daven i det hér planforslaget.

Skelleftea kraft har ledningar parallellt med E12 och i Batvagen. Skelleftea
kraft har dven ledningar fran Batvagen upp mot transformatorstationen
utmed E12. Ledningarna ska vara kvar och planlaggs darfér som u-omrade
inom kvartersmark respektive allman plats parkmark.

Skanova har tele- och fiberledningar intill korsningen mellan E12 och
Batvagen. Ledningarna ska vara kvar och planlaggs som allmén plats
alternativt u-omrade inom kvartersmark.

Avfall
Avfall ska hamtas pa respektive fastighet. Lampliga lagen skall studeras
nérmare i samband med bygglovsprévningen.

Atervinningscentral med foretagssortering finns i Lycksele.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Lycksele kommun kommer inte att teckna vare sig exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal.

Planavtal ar tecknat mellan kommunen och stkande.

Tidsplan

Planarbetet sker med sa kallat standardforfarande och beraknas hanteras
enligt foljande tidsplan

Samrad Vinter 2019

Granskning Sommar 2021

Antagande Host 2021
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Om ingen 6verklagar detaljplanen vinner den laga kraft cirka en manad
senare.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman plats och kvartersmark

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Trafikverket svarar for drift inom
E12 omraden. Fastighetsagaren svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Planomradet ingar i Umed kommunverksamhetsomrade for vatten, aviopp
och dagvatten.

Upplysning

Kommunen kommer med stod av detaljplanen kunna I6sa in omraden inom
allmanplatsmark utan dverenskommelse med den berérda fastighetsdgaren.
P& motsvarande satt &r kommunen skyldig att l6sa in allmén plats mark om
berorda fastighetsagarna sa begér det. Kommunen ansvarar for att ansoka
om och bekosta lantméteriforrattningar for att reglera 6ver mark inom
parkmark till ndrmaste kommunala gatufastighet samt inlésen av det norra
skiftet av Bryggan 1 som foreslas bli LOKALGATA. Detta gors hos
Lantmaterimyndigheten.

Skellefted kraft ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar inom planomradet.
Direkt utanfor planomradet finns en luftledning som EON ansvarar for.
Skanova ansvar for teleledningar tele- och fiberledningar inom omradet.

Respektive ledningségare ansvarar for att sakerstalla och bekosta
mojligheten att forlagga ledningar inom planomradet. Detta ska ske genom
till exempel ledningsrétt eller servitut. Om inte detta ar bildat ska darfor
lantmaéteriforrattning sokas hos lantmaterimyndigheten.

Den enskilde fastighetsagaren/exploatdren ansvarar for drift och underhall
av enskilda anlaggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Atgirder inom kvartersmark

Exploatoren/respektive fastighetsagare ansvarar for att forbereda mark inom
kvartersmark som skall bebyggas. Det handlar till exempel om att uppféra
nddvandiga byggnader och parkeringsplatser samt sékerstélla att de uppfors
i enlighet med planens malsattningar och bestaimmelser.

Respektive fastighetsagare ansvarar for att ansoka om och bekosta bildandet
av nya fastigheter inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Konsekvenser for respektive fastighet

Inom planomradet finns flertalet officialservitut och ledningsratter som
belastar olika delar av planomradet. Nedan féljer en bild Gver var dessa &r
placerade. Kartan ar fran Lansstyrelsen i Vasterbottens lanskarta,
Lansstyrelsen har sjalva hamtat information fran Lantmateriet.

Bild 19. Ledningsratter och officialservitut inom och i narheten av
planomradet.

Furuvik 1:2

Pa fastigheten har fastigheten Lycksele 2:1 ett officialservitut, 2481-06/23.1,
for vag. Omradet for servitutet ligger pa den norra delen av Batvagen.
Planférslaget innebéar ingen forandring av markanvandningen, som fortsatt
kommer att vara allman plats, pa platsen. Servitutet paverkas darfor inte av
planforslaget.

Gemensamt for Bryggan 1 och Furuvik 1:2

Pa fastigheterna Bryggan 1 och Furuvik 1:2 finns det tva avtalsservitut for
kraftledning mm, 24-IM3-67/1207.1 samt 24-IM3-84/723.1, till forman for
Umea Norrfors 3:3. Servituten bedoms omfatta det omrade dar ledningarna




34 Granskningshandling

ar placerade. Ledningarna ska vara kvar, servituten bedéms darfor inte
paverkas av planforslaget.

Gemensamt fér Furuvik 1:2, Lycksele 1:197 och Lycksele 12:1

Pa fastigheterna har Skelleftea kraft EInat AB en ledningsratt, 2481
93/25.1, for starkstrom. Ledningsratten ligger i Batvagen. Planforslaget
innebar ingen foérandrad markéandring for Batvagen som planlaggs som
allman plats. Ledningarna kommer darfor att vara kvar. Ledningsratten
paverkas darfor inte av planforslaget.

Pa fastigheterna har Vattenfall Vattenkraft AB en ledningsratt, 2481-94/8.1,
for starkstrom. Ledningsratten ligger i Batvagen. Planforslaget innebar
ingen forandrad markéandring for Batvagen som planlaggs som allman plats.
Ledningarna kommer darfor att vara kvar. Ledningsratten paverkas darfor
inte av planforslaget.

Gemensamt fér Bryggan 1 och 3, Froklangen 3 och 5, Furuvik 1:2 och1:4,
Kajen 1 samt Lycksele 1:197, 1:345 och 12:1

Pa fastigheterna har Skelleftea kraft EInat AB en ledningsratt, 2481-95/49.1,
for starkstrom. Inom planomradet ligger ledningsratten i Batvéagen, i den
nordvéstra delen av kvartersmarken samt i E12. Ledningen planldggs
antingen som allman plats eller som kvartersmark med u-omrade.
Ledningen kommer darfor att vara kvar. Ledningsratten paverkas darfor inte
av planforslaget.

Gemensamt for Bryggan 1 och 3, Furuvik 1:2 samt Lycksele 12:1

Pa fastigheterna har Skelleftea kraft EInat AB en ledningsratt, 2481-95/49.2,
en ledningsratt for fjarrvarme. Ledningen planlédggs antingen som allmén
plats eller som kvartersmark med u-omrade. Ledningen kommer darfor att
vara kvar. Ledningsratten paverkas darfor inte av planforslaget.

Bryggan 2
Bryggan 2 &r belastad med ledningsratt for starkstrém. Del av Bryggan 2

planlagd med NATUR. Det innebér att del av fastigheten blir allmén plats
och darmed kommer behdva avsta mark i samband med genomforandet av
planen. Kommunen bekosta eventuella inlésen och éverféring av mark.

Gemensamt for Bryggan 1 och 3 samt Furuvik 1:2

En del av fastigheterna, som ligger narmast E12, planldggs som parkmark.
Resterande del foreslas bli en eller flera handelsfastigheter. Att omradet
planlaggs som parkmark innebar att Lycksele kommun far en skyldighet att
I6sa in marken. Marken foreslas darfor foras dver till narmaste kommunala
gatufastighet Furuvik 1:2. Bryggan 1 &gs idag av Lycksele kommun medan
Bryggan 3 ar privatagd. | samband med inlésen av marken ska darfor
ersattning utga till fastighetsagaren till Bryggan 3. Ansvaret for att ansoka
om och bekosta lantmateriforrattning ligger pa Lycksele kommun.
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Bryggan 1(Bryggan 1 och Bryggan 4)

Planomradet har uppdaterats efter det ny fastighet Bryggan 4 bildats.
Bryggan 4 ligger centralt i planomradet och den andra utmed korsningen
mellan E12 och Batvagen.

Gemensamt for Demonteringen 4, Frokldngen 2, 3, 4, 5 och 7, Furuvik 1:4,
Kajen 1, Lycksele 1:345 och 12:1

Ubmeje Sameby har renbetesrétt pa fastigheterna. Planomradet ligger
daremot inte inom nagot riksintresseomrade for rennaringen. Renbetesratten
paverkas eftersom planforslaget medger ytterligare byggnation inom
omradet. Samtidigt kan det konstateras att redan gallande detaljplan medger
att omradet bebyggs. Mojligheterna att bedriva renskétsel inom planomradet
beddms redan i dagsléget vara begrénsat. Bedomningen ar darfor att
planforslaget kan genomforas trots paverkan pa renbetesratten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Karl Flemstrom
Samhéllsplanerare Lycksele kommun

Tichaona Maphosa
Samhéllsplanerare Lycksele kommun
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