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KOMMUN Datum: 2026-10-13
LIKSJUON KOMMUVDNA Referens. Dnr: MN 2023-1358

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for del av Nydala 1:1

Samrad for andring av detaljplan for del av Nydala 1:1 har pagatt mellan 21 september och 12 oktober
2026. Delegationsbeslut om samrad har tagits enligt myndighetsndmndens delegationsordning 2025,
punkt 28.1. b Enhetschef samhéllsplanerings ratt att besluta om samrad.

Samradsinbjudan skickades ut till berorda enligt fastighetsforteckningen, Lansstyrelsen och 6vriga
myndigheter som berors av forslaget. Planhandlingarna har under samradstiden hallits tillgangliga i
stadshusets foajé, Lycksele bibliotek samt pa kommunens webbplats for allmanheten.

Synpunkterna aterges i sin helhet i dokumentet och beméts i kursiv text fran kommunen. Alla yttranden
som har inkommit inom samradstiden medfoljer handlingarna infor beslut att anta detaljplanen.

Planhandlingen har efter samrad korrigerats enligt féljande:
- Ett fortydligande om motivering av varfér egenskapsgrans foreslas upphdavas har inkluderats i
planbeskrivningen
- Ett fortydligande om att kommunen inte avser inga i exploateringsavtal beskrivs och motiveras
ocksa i planbeskrivningen

Andringarna som genomférs efter samradet bedéms vara av redaktionell karaktér.

Kommunens kommentarer redovisas i kursivtext.
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Skriftliga samradsyttranden

Lansstyrelsen Vasterbotten

Samrad om andring av detaljplan for del av Nydala 1:1 inom Lycksele kommun
Kommunens darendenummer: MN 2023/1358

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Handlingar daterade 2026-08-19. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med
gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar tva eller flera
kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till
manniskors halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska
dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestdmmelserna i denna lag, om det behovs fran allméan
synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Planens ursprungliga syfte ar att mojliggora uppforande av friliggande bostadshus i ett vattennara omrade.
Syftet med andringen ar att méjliggdra for uppférande av friliggande bostader dven i planens norra delar
som i nuldget inte ar maojliga att exploatera enligt gallande bestammelser pa grund av markarbete. Enligt
gallande detaljplan ska suterrdngvaning anordnas utover angivet hogsta antal vaningar. Utformningskravet
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foreslas tas bort eftersom det i praktiken inte ar mojligt att genomfoéra. Forutom utformningskravet tas en
egenskapsgradns bort i de norra bakre fastigheterna och exploateringsgraden i den bakre delen foreslas
utdkas till 300m?2 fran 250 m?/tomt. Utdver foreslagna andringar ska vidare utveckling av omradet ske med
hansyn till befintlig bebyggelse och far ej férvanska omradets karaktar.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden

att Lansstyrelsen inte kommer att préva kommunens beslut att anta rubricerad andring av detaljplan

Kommentar: Kommunen tackar fér yttrandet.

Lantmateriet

Andring av detaljplan fér del av Nydala 1:1
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2026-09-21) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

OM EXPLOATERINGSAVTAL AR AKTUELLT BEHOVER INNEHALLET REDOVISAS

| planbeskrivningen framgar det att kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anlagger som
beror allman platsmark. Vidare framgar det att det inte finns nagon avsikt att uppratta
markanvisningsavtal. | planbeskrivningen star ddremot ingenting om huruvida exploateringsavtal ska
upprattas.

| det fall avsikten ar att teckna exploateringsavtal, ska kommunen enligt 4 kap. 33 § tredje stycket andra
meningen PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § andra
stycket PBL redovisas redan i samradsskedet.
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Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga dtaganden ska redovisas pa
en Oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma vad atagandena innebar. Lantmateriet bedomer
att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:
e vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
e Jtaganden om att betala eller inte krdva ersattningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
e om exploatoren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatorer — ansvarsférdelningen mellan dem

Gloém inte att daven redovisa konsekvenserna av att planen genomférs med stod av exploateringsavtal (se
ovan). Lantmateriet har som stdd till kommuner tagit fram ett material med information om regelverket
vid”Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall
och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det
via féljande lank pa lantmateriet.se

Nér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebar det:
e att det inte finns ndgon mdjlighet for Lantmaéteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet ldmna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§
PBL.
att de som &r berdrda av planen inte har nagon maijlighet att 6verblicka de konsekvenser som det tankta
avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid genomférandet av detaljplanen.

Delar av planen som bor forbattras

ANGAENDE MOTIVERINGEN AV UPPHAVANDET AV EGENSKAPSGRANS

| planbeskrivningen sidan 7 motiveras varfor egenskapsgrans upphavs. Dar framgar att det i den
ursprungliga planen inte framgar varfor egenskapsgransen som delar upp kvartersmarken i tva finns.
Lantmateriets uppfattning ar att egenskapsgransen i den ursprungliga planen finns de respektive sida av
kvartersmarken har olika egenskapsbestammelser i 6vrigt, dels bestdmmelse om antal vaningsplan, dels
bestammelse om att suterrdngvaning ska inredas.

Eftersom egenskapsbestdammelse v (om suterrangvaning) samt egenskapsbestammelse | (vaningstal) nu
upphavs blir dock dven egenskapsgransen onddig, varfor det ar rimligt att dven den bestdmmelsen
upphavs. Lantmateriet foreslar daremot att motivering till upphdvandet ses over.
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Kommentar: Kommunen tackar for yttrandet och féranleder ett fortydligande av planbeskrivningen. |
samrdadshandlingen framgadr att kommunen ér huvudman fér allmén plats och ansvarar fér genomférande
samt drift och underhdll av allmdn plats. Det framgadr dven att kommunen inte avser att genomféra ndgon
markanvisning. Det har déremot inte uttryckligen redovisats att kommunen avser att ingd i
exploateringsavtal.

Kommunen dger den mark som omfattas av detaljplanen (férutom de fastigheter som redan salts till
enskilda fastighetségare) och ansvarar fér genomférandet av de delar som kommunen ska genomféra,
ddribland utbyggnad och utveckling av allmén plats. Kvartersmarken som dnnu inte sdlts till enskilda
fastighetsdgare avses senare att avstyckas och éverldtas till enskilda fastighetségare fér bebyggelse i
enlighet med detaljplanen. Kommunen avser inte att éverldta ansvaret fér genomférandet av allmdn plats
till nagon exploatér eller byggherre.

Kommunen avser ddrmed inte att ingd exploateringsavtal med anledning av detaljplanen.
Exploateringsavtal ér enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) ett avtal om genomférande av en
detaljplan mellan kommunen och en byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte ¢égs av
kommunen. | det aktuella fallet iger kommunen den berérda marken och kommunen ansvarar sjélv fér
genomférandet av allmén plats. Kvartersmarken kommer som enligt ovan beskrivet i ett senare skede
overlatas till enskilda fastighetségare och genomférandet av bebyggelsen sker ddrefter av respektive
fastighetsdgare.

Det finns sdledes inget behov av att reglera genomférandet genom exploateringsavtal. Planbeskrivningen
kommer infér granskningen att kompletteras med ett fértydligande om att kommunen inte avser att ingé
exploateringsavtal. | évrigt bedéms planen redan redovisa kommunens ansvar fér allmdn plats samt att
ndgon markanvisning inte avses genomféras. Till granskningen ses dven motiveringen fér upphévandet av
bestdmmelserna éver.

Skelleftea Kraft
Samradsyttrande

Inget att erinra.

Kommentar: Kommunen tackar fér yttrandet.
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Isabella Perttula
Samhallsplanerare
Samhallsplaneringsenheten
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