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Detaljplaneprocessen (utokat forfarande)
Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan &r
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas,
utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs med
begransat forfarande, standardforfarande eller utdkat forfarande. Denna detaljplan ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan, innebar inte betydande miljopaverkan, men ar
daremot av allmant intresse. Darfér handlaggs denna detaljplan med ett utokat férfarande,
processen beskrivs nedan.

. Samrids- Under- Gransknings
m ‘utitande e

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar. Granskningen ar ytterligare
ett tillfalle att Iimna synpunkter pa planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte overklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérjas.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att med hansyn till stenvalvsbron som har hogt kulturmiljovarde,
skapa planmassiga forutsattningar for utveckling av handel, centrum och kontor i skyltlage
mot vag E12 inom Lycksele centrum.

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen
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Utdrag ur aktuell plankarta.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r fem (5) ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersétts, dndras eller upphavs under genomférandetiden kan
berorda fastighetsadgare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens
utgang kan kommunen &ndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon
ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs. En detaljplan far enligt 4
kap. 39 § PBL inte dndras eller upphavas fore genomférandetidens utgang om nagon
fastighetsdgare som berérs motsatter sig det. Undantag kan géras om det behdvs pa grund
av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen eller



inforande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis
servitut).

For omradet géller en (1) detaljplan for vilken genomférandetiden I6pte ut 2017.

Allman plats

Detaljplanen omfattar ett omrade [NATUR], mellan fastighetsgrans och Bla vdgen/E12, och
delvis runt dagvattendammen. Det finns dven ett omrade for [GATA] i planomradets s6dra
del, som motsvarar en del av Vilhelminavagen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman pa allman plats.

Kvartersmark
Detaljplanen omfattar kvartersmark fér detaljhandel [H], centrum [C] och kontor [K].

Anvandningen detaljhandel anvands for omraden for handel med varor och tjanster. |
anvandningen ingar, forutom butiksytan, dven komplement till verksamheten sa som
tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar.

Anvandningen centrum tillampas for omraden som kan utgoras av en kombination av
handel, service, samlingslokaler eller andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara latta att na.

| anvandningen kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som
har liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfér
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och
har besoksverksamhet i begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behdévs for verksamheten.

Vattenomrade

Detaljplanen omfattar ett vattenomrade i sédra delen av planomradet som regleras som
dagvattendamm [W,].

Vattenomrade anvands vid planldggning av omraden som ska vara 6ppet vatten eller vatten
med mindre anlaggningar dar karaktaren av 6ppet vatten avses bibehallas.

Detaljplanen innebar att det befintliga vattenomradet delvis kommer att fyllas ut for att
moijliggora att parkeringsbehovet kan uppfyllas.

Arendeinformation
Diarienummer: MBR 2023-399

Planbesked: Myndighetsnamnden 2023-05-25 § 52
Planarbetet paborjades: 2023-05-25

Detaljplanens laga kraft: Ej faststalld



Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse (samrad 2024-04-03 till 2024-05-03)

Foljande utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen:

e Dagvattenutredning, AFRY, 2024-02-23

e Geoteknisk utredning, AFRY, 2024-02-13
e Trafikutredning, AFRY, 2024-02-16

e Kulturmiljéutredning, Tyréns, 2024-01-31

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5) och allménna rad (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan
2022 och BFS_2022 11 01_bestammelsekatalog.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas och genomfoéras. Grundkartan &r ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod.

Medverkande
Detaljplanen har uppréttats av AFRY AB tillsammans med samhallsbyggnadsférvaltningen i
samarbete med andra kommunala forvaltningar och konsulter.

Lycksele kommun
Samhaillsbyggnadsforvaltningen
Andreas Unée, Enhetschef Samhallsplanering

Ellen Risberg, Samhillsplanerare

AFRY AB
Uppdragsansvarig:

Pethra Fredriksson

Handlaggare:
Johanna Smedberg, planarkitekt

Jessica Boman, planarkitekt



Planeringsunderlag

Detaljplan
Planomréadet &r sedan tidigare planlagt genom Detaljplan fér TIARHOVET m.m, inom Lycksele
stad, antagen 2012.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad av Tyréns AB i enlighet med Lantmateriets handbok - HMK.
Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden inom planomradet och den narmaste omgivningen. Grundkartan har
betydelse for hur detaljplanen utformas och genomfors.

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 1845
Hojdsystem: RH2000
Inmatning utford i falt: 2023-09-08

Oversiktsplan
Géllande 6versiktsplan ar Oversiktsplan 2040, antagen 2022-10-24.

Undersokning enligt 6 kap Miljobalken (1998:808)

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § miljobalken underséka om genomférandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (BMP). Enligt 6
kap 6 § miljobalken ska undersékningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersdkning om betydande miljépaverkan
ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § miljobalken.

Kommunens bedémning ar att genomfdrandet inte ar av den art och storleksordning som
beddms leda till betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen,
dar konsekvenser identifieras, beskrivs och bedoms behoéver darmed inte tas fram.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Férutom de i undersokningen redan identifierade aspekterna
framfor lansstyrelsen i sitt yttrande synpunkter angaende férorenad mark och dagvatten.



Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

| den gillande dversiktsplanen fér Lycksele kommun Oversiktsplan 2040 (antagen 2022-10-
24) anges att nylokalisering av verksamheter i den fysiska planeringen ska utga fran
nuvarande bebyggelsestrukturer och darmed dra nytta av befintlig service och infrastruktur,
som en strategi for att skapa en attraktiv livsmiljo. Oversiktsplanen foresprakar dven en
funktionsblandad bebyggelse for att skapa levande kvarter under den storre delen av dygnet,
vilket bidrar till 6kad trygghet och sakerhet pa platsen. For att uppna hallbar
naringslivsutveckling dnskas planeringen av denna utveckling ske genom fortatning,
komplettering och vidareutveckling inom centralorten eller langs kommunikationsstrak.

Aktuellt planférslag beddms vara forenligt med de strategier och riktlinjer som presenteras i
oversiktsplanen. Genomférandet bidrar bade till en attraktiv livsmiljé och en hallbar
naringslivsutveckling.

Detaljplan

Omradet ar idag planlagt genom Detaljplan fér Tjérhovet m.m. (laga kraft 2012-02-20), vars
genomforandetid gick ut 2017-02-20. Gallande detaljplan ersatts i sin helhet nar aktuell
detaljplan vinner laga kraft.

Gallande detaljplan reglerar aktuellt omrade for Handel, ej skrymmande varor [H4], kontor
[K], markparkering [P1] samt 6ppet vattenomrade [W]. Storsta byggnadsarea regleras till 800
m?, och hdgsta antal vaningar om 2. Inom kvartersmark ar strandskyddet upphévt [a1]. En
mindre del av Vilhelminavagen regleras i gallande detaljplan med [HUVUDGATA] for trafik
mellan omraden.

Inom en del av planen regleras byggnadsteknik och att ljuddampande fasad kravs, samt att
det endast far vara killarlésa hus [ba].
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Utdrag ur gdllande detaljplan fér Tjdrhovet m.m. som vann laga kraft 2012-02-20.



Riksintressen

Riksintresse for trafikkommunikation

Planomradet angréansar till riksintresse for kommunikation vag E12 enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Vag E12 som stracker sig mellan Holmsund vid Norrlandskusten och Riksgransen
utgor en del i TEN-T natet och ar av internationell betydelse.

V&g E12 ingar i funktionellt prioriterat vagnat for godstransporter, funktionellt prioriterat
vagnat for langvaga personresor, rekommenderad fardvag for farligt gods och vaglankar som
bidrar till att uppratthalla nationellt viktiga strukturer.

Ingen ny anslutning mot E12 planeras och nagon trafikokning i omradet, till foljd av
genomférandet, bedéms inte ske. Befintlig utfart fran Hamngatan till vdg E12, strax norr om
planomradet ar under utredning da det bedéms finnas brister med hur den &r utformad idag.
Det finns dock dnnu inga beslut om hur utfarten ska fordndras eller flyttas. Sammantaget
bed6ms riksintresset inte paverkas. Se avsnittet Trafik for en mer utforlig redogorelse av
trafikférhallanden i omradet.

Inga 6vriga riksintressen berors av detaljplanen.

Strandskydd

Allmant om strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler generellt vid alla kuster,
sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstand. Lansstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att utvidga
strandskyddsomradet till hogst 300 meter fran strandlinjen, om det behdvs for att sdkerstélla
nagot av strandskyddets syften.

Kommunerna har det priméara ansvaret for att hantera fragor om strandskydd. Tva
forutsattningar ska vara uppfyllda for att upphavande ska kunna ges fran nagon av de
atgarder som éar férbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljobalken:

1. Det ska finnas sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §/18 d § miljébalken
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och véaxtlivet paverkas inte
pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden férsamras inte.

Som sérskilda skal vid prévningen av en fraga om upphavande av strandskyddet beaktas
detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse. eller om:
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7. en byggnad, anlaggning, verksamhet eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vagledning vid beddmningen om en plats ligger
inom ett omrade som ar lampligt for utvecklingen av landsbygden, sa kallat ”LIS-
omrade”.

Aktuellt strandskydd i omradet

| aktuellt omrade rader generellt strandskydd (100 meter) for Umeélven.

Nar en detaljplan erséatts eller upphavs aterintrader strandskyddet. Kommunen kan upphava
strandskyddet i en detaljplan om det finns sarskilda skal for det samt om intresset av
detaljplanen vager tyngre an strandskyddets syfte.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphava strandskyddet, ska alltid en fri passage
lamnas mellan tomtplatsen och stranden. Detta galler inte om en sadan anvandning av
omradet ndrmast strandlinjen &r omajlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion (7 kap. 18 f § miljobalken). Ett beslut om att upphava eller ge
dispens fran strandskyddet ska darmed inte omfatta den fria passagen. Att fri passage
[amnas ar inte ett skal att ge dispens.

Strandskyddet upphéavs inom kvartersmarken inom planomradet genom [a;] och som sarskilt
skal for upphavandet dberopas (enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken) skl 1: att omradet redan
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt satt pa grund av att
strandskyddet upphavs inom kvartersmarken. Aktuellt planomrade &r sedan tidigare
ianspraktaget av parkering och fri passage inom planomradet saknas. Mellan planomradet
och strandlinjen gar vag E12. Den exploatering som planférslaget mojliggor innebar ingen
ytterligare paverkan.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken
Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgér allménna intressen, antingen
utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning. Dessa omraden
ska sa langt som moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de utpekade
intressena. Sarskilda markanvandningsintressen beror till exempel stora opaverkade mark-
och vattenomraden, jord- och skogsbruksomraden och mark som ur annan héansyn har
betydelse for ett nationellt intresse (riksintresseomraden). Gemensamt for att intresset ska
skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess bevarande och nyttjande ska vara
intressant ur allman synpunkt.

Planomradet omfattar centralt beldgna fastigheteter i Lycksele tatort. Inga sarskilt kdnsliga
omraden berdrs av detaljplanen. En utveckling av platsen bedéms ligga i linje med
kommunens 6vergripande planeringsinriktning och exploateringen bedéms med avseende
pa beskaffenhet och lage vara lamplig for sitt &ndamal.

Miljomal

Syftet med de 16 milj6politiska malen (prop. 2004/05:150) &r att till ndsta generation lamna
over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar 16sta. Detta ska ske utan att
orsaka 6kade milj6- och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Inget av miljomalen bedoms
paverkas pa ett betydande negativt satt. Ett genomforande av planen bedéms kunna bidra
positivt till miljomalet om God bebyggd miljo da befintlig infrastruktur kan nyttjas och en
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centrumnara yta som for narvarande ar obebyggd kan utvecklas for att bidra till platsen som
helhet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer (MKN)
framtagna for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller. Det handlar om de
fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas fér utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas av utan fara for
patagliga olagenheter. Vid planering och planldaggning ska hansyn tas till gdllande
miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och vattenkvalitet vilka
beskrivs nedan. Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller omfattar kommuner med fler an
100 000 invanare samt vagar, jarnvagar eller flygplatser med en viss trafiktathet varfor
Lycksele kommun inte omfattas. Trots att kraven fér omgivningsbuller inte géller ska stravan
vara att begransa buller. Detaljplanen bedéms inte medfor ndgon bullerproblematik.

Luft

Aktuellt planférslag bedoms inte paverka MKN for utomhusluft da den marginella 6kning av
trafik som planforslaget bedoms medféra inte ar av sadan omfattning att paverkan forvantas
ske.

Vattenforekomster och havsmiljén

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att
kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt stérre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade 2022 om (nya) MKN,
atgardsprogram och férvaltningsplan for aren 2022—-2027. De sammanlagda resultaten fran
foregaende forvaltningscykel (2016—2021) visar att cirka halften av vattenférekomsterna i
Sverige fortfarande inte nar sa kallad god status.

Beslutade MKN innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hég
eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far
generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt ta
hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:
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e Fysiska férandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

» Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gdodsling, utdikning,
okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

» Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgrdnsningar behéver revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar
det bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2023-
12-05):

Ytvatten- EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN Ekologisk MKN Kemisk Miljoproblem
forekomst status/ status status status

potential
Hallforsens SE716910- | Otillfreds- | Uppnar God ekologisk God kemisk Miljogifter.
dém?ings— 676169 stallande ej god potential 2033 ytvattenstatus med Morfologiska
omrade undantag av

kvicksilver/kvicksilv férandringar och

- kontinuitet.
erféreningar och
bromerad Flédesforandringar.
difenyleter.
Grundvatten- EU-CD Kvantitativ status | Kemisk status MKN Kemisk status | Miljoproblem
forekomst
Umeidlvens SE717001- God God God kemisk Miljogifter.
dalgang, 163733 grundvattenstatus -
e Ovriga
Lyckseleomradet e
miljoproblem.

Det saknas statusklassning och MKN for Djupskolavan da dammen inte raknas som
vattenforekomst. Planomradet ligger dock inom Hallforsens ddmningsomrade som ar en del
av Umealvens huvudavrinningsomrade och omfattas av MKN. Utfylinad av dammen provas
enligt miljobalkens regler och eventuell muddring och hantering av massor eller sediment
ska goras pa ett satt som minimerar inverkan pa ekologiska varden.

Utveckling enligt planforslaget bedéms inte paverka huruvida normerna fér god ekologisk
eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas.

Omradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

MKN FOR HAVSMILION

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN ber6rs av aktuell utveckling.

MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.
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Mellankommunala intressen

Ledningar kopplade till det regionala fibernatet gar genom planomradet och kommer att
behova flyttas till forman for exploateringen. Detta hanteras som en konsekvens av
detaljplanens genomférande.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Nedan beskrivs forutsattningarna for planomradet och dess narhet. Eventuella konsekvenser
behandlas under rubriken Konsekvenser.

Fysisk miljoé

Planomradet ligger i s6dra utkanten av Lycksele centrum, parallellt med vag E12 och
Umealven. | séder finns en dagvattendamm, samt en kulturhistoriskt vardefull stenvalvsbro
som leder trafiken i enkelriktad trafik in mot planomradet fran Vilhelminavagen. |dag utgors
sjalva planomradet av parkeringsplatser samt en mindre grényta, se bilder nedan.

Foto 6ver planomradet, vy fran nordvdst. Planomrddet markerat ungeférligt med rétt.

Bebyggelsen i det narliggande omradet utgors av byggnader med varierande utformning och
alder. Polishuset och stadshuset som angransar till den norra delen av planomradet ar
relativt stora och héga med 4-5 vaningar vardera. Bada byggnaderna ar indragna fran
fastighetsgrans om mellan 10-20 meter vilket ger ett 6ppet intryck av Hamngatans gaturum,
se bild nedan.
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Foto pd angrinsande stadshuset och polishuset, nordlig vy fran planomrdadet. Stadshuset till véinster,
och polishuset till héger i bild.

Senast 2018 var kvarteret Tjarhovet bebyggt med tva byggnader om 2 vaningar som
innehallit bland annat brandstation och simhall. Byggnaderna var i behov av omfattande och
kostsamma renoveringar, varpa kommunen tog beslut om att i stillet riva dem. Syftet med
rivningen var, forutom ur kostnadssynpunkt, att mojliggora fér nyskapande pa platsen och
for att framja en utveckling i tatorten.

Bilder pG de byggnader som tidigare fanns pa kvarteret Tjédrhovet.

Gronomraden

Inom planomradet finns forutom parkeringsytan en grasbevuxen yta med inslag av yngre
trad. Gronomradet fortsatter i varierad utformning och utstrackning runt om dammen soder
om fastigheterna Tjarhovet 4 och 5. Dammen som primart syftar till dagvattenhantering ar
relativt igenvuxen och nagot rekreationsvarde bedoms inte finnas.

En dldre tall star vid dammens nordvastra kant inom planomradet. Enligt borrprov som
kommunen tagit &r tallen sannolikt mellan 150-180 ar gammal. Tradet bedéms vara
bevarandevart da det &r karaktarsgivande och anses aven vara av vikt for stenvalvsbron och
dess kulturmiljévarden. Tallen skyddas i detaljplanen genom en bestdmmelse om att tradet
endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk [n;]. Vegetationsbestammelsen
kombineras med en bestimmelse om marklovplikt for tradfallning. Bestdmmelsen om
andrad lovplikt for tradfallning galler endast trad som i plankartan betecknas med [n4].
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Flygbild éver planomradet med éverblick av grénomrdden i dess nérhet. Planomrddet markeras
ungefdrligt med rétt (Kélla flygbild: Lantmdteriet.se 2023-12-06).

Djupskolavan vaster om dammen och stenvalvsbron ingar i stadsparken som ar ett av
kommunen utpekat vardefullt natur- och rekreationsomrade. Runt Djupskolavan finns
flertalet olika miljéer som bjuder in till vistelse och aktiviteter.

Parallellt med vag E12 har det precis anlagts en strandpromenad, delvis som flytbryggor,
mellan stora bron (E12) och Gammplatsen.

Foton pG dammen och stenvalvsbron.

Kulturmiljo
Den befintliga bron mellan Djupskolavan och dammen ar med stor sannolikhet lanets dldsta
stenvalvsbro och kulturhistoriskt vardefull. Bron omfattas inte av detaljplanen men berors av
trafik som kommer att ansluta planomradet.

En kulturmiljoutredning och paverkansanalys med kulturmiljohansyn har tagits fram av
Tyréns (2023-12-14) for att bedéma vilka varden bron innehar, samt hur ett genomférande
av detaljplanen med delvis utfylinad av dammen kan paverka brons varden. Forslag pa
formildrande, alternativt forbattrande, atgarder ges.
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Bron bedéms enligt utredningen ha ett upplevelsevarde genom sin synbarhet dels fran E12,
dels fran gangvagar och sittplatser i stadsparken. Den har ocksa ett miljéskapande varde som
del i parkmiljon och som ett objekt som berattar om en annan tid. Vardet ar delvis paverkat
pa grund av den betongplatta som tillfordes vid forstarkningsarbete under 70-talet men
forandringen ar relativt enkel och ansprakslos och tar inte all uppmarksamhet fran den
gamla delen.

Bron har ocksa ett avlasbart teknikhistoriskt varde. Stenbrons konstruktion ar tydlig med
brosidor och valv. Den pagjutna delen visar pa andrad teknik och forandrade forutsattningar
i trafiken. Slutligen har bron ett kommunikationshistoriskt varde da den ligger pa ursprunglig
plats och darmed visar pa en aldre vagstrackning.

FOr att minimera paverkan pa upplevelse- och miljoskapande vardet regleras att byggnader
inte far uppforas inom 20-30 meter ndarmast dammen [prickmark]. Inom 4 meter fran
dammen regleras att ytan ska utformas vaxtbeklddd med I3g vaxtlighet som inte paverkar
siktlinjen mot stenvalvsbron [f1]. Darmed minskar risken for att brons kulturvarden paverkas
negativt. En lang flack slant alternativt en fylining i olika nivaer férordas. Med en mjuk
strandkant med gronska bibehalls karaktaren av vattenspegeln och tillater att stenvalvsbron
exponeras i motsvarande utstrackning som i dagslaget.

Fornlamningar

Det finns inga (kdnda) fornldamningar inom planomradet. Om fornldamningar patraffas under
byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av
kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Stadsbild

Bebyggelsen i Lycksele centrum och i planomradets narhet ar relativt 1ag, generellt tva till
fyra vaningar. Det centrala laget som planomradet har i direkt anslutning till vag E12,
Vilhelminavagen och Storgatan ger det ett ”skyltldge” som kommer att ses/upplevas fran
flera hall varfér hansyn till detta behéver tas vid utformning av bebyggelsen.

Storsta byggnadsarea [e1] regleras till 2400 m? och en hogsta nockhéjd [hi] regleras till 11
meter. Den reglerade nockhoéjden bidrar med en flexibilitet till detaljplanen som medger
flera anvandningar. Hojdregleringen innebér i praktiken att bebyggelsen kan uppféras i tva
plan. Utnyttjandegraden motsvarar cirka 30 % av kvartersmarken vilket ligger i linje med
ovrig bebyggelse i planomradets narhet. Inom den del av detaljplanen dar [korsmark]
regleras, reglerar detaljplanen en hogsta nockhdjd om 3 meter [h;] for att mojliggora
uppférande av komplement som exempelvis kundvagnsgarage, carport eller férrad.
Regleringarna i detaljplanen avser att harmoniera hojd- och ytmassigt med den kringliggande
bebyggelsen for att aterskapa forlangningen av centrumet. | bilden nedan illustreras
maximalt utnyttjad byggratt som tillats inom planomradet.
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Illustration av detaljplanens reglerade volym med maximalt utnyttjad byggrdtt.

Att platsen upplevs och ér tillgénglig bade fran centrum och fran E12 innebar att hansyn
behover tas till byggnadernas arkitektoniska kvaliteter. For att bryta upp volymen och for att
motverka ett monotont uttryck regleras att fasader langre dn 20 meter ska delas upp med
hjalp av kulér-, material-, eller volymskiften [f;]. Exploateringen bedéms kunna tillféra
stadsmassighet till omradet genom att dels utformas med livfullhet och variation, dels bidra
till utvecklingen av tatorten och ett utokat handelsstrak.

| omgivningen ses blandad bebyggelsestruktur och utformning med olika fasadmaterial och
stilar. Utanfor planomradets norra grans finns stadshuset samt polishuset, vars utformning
anses vara tidstypiska for sin tid. | en kulturmiljéstrategi som ar under framtagande av
kommunen undersoks om polishuset ska pekas ut som en sarskilt viktig byggnad varfor
siktlinjer i sa fall mot polishuset bor sdkerstéllas. Den aktuella detaljplanen innebér att ett
avstand om cirka 20 meter ndrmast vag E12 halls fritt fran byggnader vilket darmed ligger i
linje med ett sddant utpekande och innebar att siktlinjerna mot polishuset fran vagen inte
paverkas pa ett betydande satt.

Det finns inga genomgaende tydliga monster eller strukturer som aterkommer och som
bed6ms vara sarskilt efterstravansvarda for omradet i stort. | detaljplanen regleras den
tillkommande bebyggelsens placering och volym genom utbredning och hojd for att anpassas
till den omgivande bebyggelsen och for att ta hansyn till viktiga siktlinjer. | 6vrigt bedoms
inga ytterligare utformningskrav vara nédvandiga att reglera for planen med hansyn till
stadsbilden.

Service

| Lycksele centrum finns en relativt utbredd service, bade kommunal och kommersiell med

bland annat restauranger, detaljhandel, dagligvaruhandel, hotell, férskolor, grundskola och
gymnasium. Lycksele har dven starka besdksmal som djurpark, upplevelsebad, camping och
ndjeshotell.

Ett blomstrande foreningslivinom kommunen bidrar till ett brett utbud av aktiviteter och
arrangemang. Inom kommunen finns dven ett antal unika sevardheter och beséksmal. Saval
som att det kommer besokare med Lycksele som maldestination, far staden aven tillfilliga
besdk av manga forbipasserande fjallresendrer. | och med det ar planomradet ett
fordelaktigt och lattillgéngligt lage ndra vag E12.
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Geotekniska forhallanden

De geologiska forhallandena inom planomradet beskrivs enligt tidigare miljotekniskt
underlag (Tyréns, 2018) att jorden under asfalten bestar av fyllningsmassor utgérandes av
siltig grusig sand eller sand. Fyllningens maktighet varierar mellan 1-3 meter. Under
fyliningarna patraffas naturligt lagrad jord utgérandes av sand darefter foljer siltig
sandmoran. Maktigheten pa sanden ar 1,5-3 meter. Det finns inga uppgifter om
maktigheten pa moranen och pa djupet till bergytan. Tidigare pa omradet utford jord-
bergsondering har avslutats 13 meter under befintlig markyta utan att stopp mot berg
erhallits.

En ny geoteknisk utredning har utférts som underlag till detaljplanen (AFRY, 2024). Enligt
utredningen utgérs marken inom omradet av fyllning som underlagras av sand. Fyllningen
som har en maktighet pa mellan 2—4 meter utgors av en fast lagrad sand eller grusig sand.

Under fyllningen patraffas sand som &r skiktad av mellansand och grovsand. Oversta delen av
sandlagret ar |6st till mellanfast lagrat, lagringstatheten tilltar mot djupet och &r pa ca 10
meters djup bedémd som fast lagrad. Pa nagra nivaer har det patraffats siltig sand. Sanden i
utforda sonderingar stracker sig ner till mellan 18 och 33 meter. Stopp for hejarsonderingar
har varit djupare ju langre norrut pa omradet de utforts. Inget berg har bekraftats i nagon av
undersokningspunkterna.

Vid sonderingar i dammen har det framkommit att 6versta lagret bestar av |6sa sediment
som underlagras av ett tunt lager silt och under det sand. Maktigheten pa sedimenten
varierar mellan 1-4 meter. Vattendjupet i undersokta punkter ligger pa ca 2 meter.

Stabilitetsberakningar ar utforda i fyra utvalda sektioner. Inga stabilitetsproblem har pavisats
vid utforda berékningar. Antagna varden och utbredning pa laster for kommande byggnader
ligger i 6verkant for att utesluta stabilitetsproblem.

Hydrologiska forhallanden

Den grovkorniga jorden inom planomradet har en hég permeabilitet och en mycket bra
genomslapplighet for grundvatten. Grundvattenytan ar beldgen ca 2—4 meter under
markytan enligt tidigare miljotekniskt underlag (Tyréns, 2018).

Fran ett hydrogeologiskt perspektiv ar grundvattenytan pa fastigheten Tjarhovet troligen
sammanbunden till Umeadlven via de grovkorniga och genomslappliga jordarterna och
grundvattenytan pa fastigheten varierar med Umealvens nivaer.

Dagvatten

Utifran befintliga férutsattningar sker avrinningen via 6ppna rinnvagar pa marken. Under E12
finns en befintlig trumma som avleder dagvattnet fran dammen till recipienterna Hallforsens
déamningsomrade, samt grundvattenforekomsten Umealvens dalgang, Lyckseleomradet. Till
dammen sker dven avrinning fran Djupskolavan som ligger vaster om dammen. Dammen och
Djupskolavan skiljs 4t genom en stenvalvsbro med damningsfunktion. Planomradet ingar i
det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
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\ Hamngata

Befintlig avrinning inom planomrddet. De blda pilarna motsvarar vattnets rinnvégar. Plangrénsen
ungefdrligt markerad med rétt. Det gréna strecket markerar den befintliga trumman under E12.
Befintlig dagvattendamm &r markerad med mérkare bld yta.

Marken i planomradet dr som hogst i nordvast och sluttar at sydost, med en maximal
nivaskillnad om cirka 3 meter. Hojden pa vattenytan i dagvattendammen ar ungefar 3 meter
lagre an marken i det norra dammkroénet.

Ett genomfbérande av detaljplanen innebér en delvis utfylinad av dammen for att skapa
storre ytor for verksamhet samt tillhérande parkeringar. Saledes blir utrymmet for
tillkommande dagvatten i dammen mindre. Utéver den minskade ytan fér dammen innebar
en hogre andel hardgjorda ytor mer dagvatten att hantera, da hardgjorda ytor har en lagre
avrinningskoefficient och darmed absorberar mindre vatten an grénytor. |
dagvattenutredningen gors berdkningar och utrakningar for att beddma huruvida en
utfylinad av dammen paverkar kapaciteten fér dagvattenhanteringen. Berakningarna ar
gjorda utifran att planomradets yta bebyggs till 30 %, hardgors till 60 %, och resterande yta
reserveras till dagvattenhantering/gronyta.

Enligt berdkningarna har dammen kapacitet nog att hantera dagvattnet dven efter
exploatering. En mer utforlig redogorelse for atgarder och resultat aterfinns i kapitlet
Konsekvenser.

Halsa och sdkerhet

Raddningstjansten
De operativa jourstyrkorna i Lycksele bestar av deltid med huvudstationen i Lycksele och en
station placerad i Rusksele.

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms som god. Enligt
vad som presenteras i Lycksele kommuns Handlingsprogram fér olycksférebyggande och
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operativt arbete, bedoms insatstiden till omradet normalt understiga 10 minuter vilket
bedoms som “tillrackligt god” i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allmédnna
rdd, BBR. Dar anges aven att avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter.

Brandposter finns i ndrheten, varpa kapaciteten bedéms som tillfredsstallande.

Byggnaders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

Fororenad mark

Pa fastigheten Tjarhovet 4 har brandstation och simhall tidigare varit beldgna. Dessutom har
kemtvattsverksamhet bedrivits i byggnaden dar simhallen fanns och klorerade l6sningsmedel
anvants. Miljotekniska undersékningar har utforts i flera omgangar pa fastigheterna.

Verksamhetshistorik

Kemtvatt bedrevs under minst 30 ar (mellan 1960-90-talet) pa tva olika platser i byggnaden,
ursprungligen pa ovanvaningen av simhallen och flyttades senare till bottenvaningen.
Mangderna gods som kemtvattades var relativt stora och forbrukningen av perkloretylen var
hog. Ett oljelackage intraffade i pannrummet ca 1981-1982. Enligt tjansteanteckningar hade
5-200 m?3 olja férlorats under perioden mars/april 1981 till januari 1982.

Badhuset pa Tjarhovet stod klart 1954 och ersattes med en ny simhall pa annan lokalisering i
borjan av 80-talet.

Brandstationen flyttades 1986. D& utrymmet var begransat pa Tjarhovet pa grund av manga
andra verksamheter som pagick dar samtidigt har 6vning utforts i mycket begransad
omfattning. Det har inte utforts nagra analyser av PFAS pa omradet men risken for fara for
manniskors halsa och sakerhet till foljd av verksamhetshistoriken bedéms som lag trots
hantering av brandskum och andra PFAS-relaterade produkter och vidare utredning har inte
beddmts nddvandig. Det kan daremot vara nédvandigt att i samband med exploatering
genomfdra PFAS-matning av eventuella dverskottsmassor som ska avldgsnas fran platsen da
dessa ska tas omhand pa olika satt beroende pa fororeningsgrad. Schaktmassor som uppstar
som ett 6verskott och inte kan anvdndas inom arbetsomradet ar en form av avfall och det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att anvandning av avfall inte skadar manniskor och miljo.

Miljéteknisk undersékning Tjéirhovet 4, 2015

En undersokning genomfordes 2015 (Tyréns) i syfte att identifiera narvaro av eventuella
fororeningar fran tidigare verksamheter inom fastigheten Tjarhovet 4. Det ingick inte att
utreda spridning till omgivningen. Faltundersékning utfordes i jordprover, grundvatten och
porgas. Resultatet visade bade oljeférorening och fororening av klorerade kolvdten inom
fastigheten. Det konstaterades att kompletterande provtagning kravs for att avgransa
utbredningen av oljeféroreningen.

Narvaron av klorerade kolvaten bedomdes enligt utredningen inte medfdra nagra halsorisker
for personer som vistas inom omradet utan bedémdes primart utgora risk for spridning till
Umeiélven. Kompletterande undersékningar rorande klorerade kolvdten ansag utredningen
borde omfatta geotekniska och eventuellt dven geofysiska undersdkningar for att avgora
djup till berg samt bergytans lutning. Det bedomdes att det ar lutningen pa bergytan och inte
grundvattenstromningen som styr spridningen av féroreningen.
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Rapport Miljéteknik Tjdrhovet 4, 2019

En undersokning genomfoérdes 2019 med syftet att avgrénsa den tidigare patraffade
oljeféroreningen samt bedéma om féroreningen medfor miljorisker som innebér att atgarder
behover vidtas. Undersokningen genomférdes med utgangspunkt i da planerad exploatering
— mindre kanslig markanvandning (MKM) vilket ocksa motsvarar markanvandning i och med
aktuell detaljplan.

Totalt uppvisade 3 av de 16 analyserade proverna halter 6verstigande MKM (1200>500,
1300>500 och 1400>1000), alla dessa prover lag pa 3—3,5 meters djup. | provpunkt TO7 och
T08 6verskred halter alifater riktvardet for MKM, samt i provpunkt T10 Iag halt aromater
>C10- C16 precis pa riktvardet for MKM, 15 mg/kg Ts. Proverna visade att medel- och
medianvarden for de aktuella féroreningarna lag val under riktvardet for MKM.
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Utdrag frdn planredovisning av provtagspunkter. Rapport Miljéteknik Tjdrhovet 4, Tyréns 2018.

Riskbedomningen utgar fran Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM) dar styrande for riktvardet for jordprover ar en markyta om 50x50
meter pa ett djup om 2 meter under marknivan. Ett férhojt varde i en eller ett fatal
provpunkter innebdr darfor inte med automatik att marken bedéms férorenad utan det ar
medel- eller medianvarden som beskriver markmiljon i sin helhet som utgor
bedémningsgrund. | undersékningen av oljeféroreningen inom planomradet har
fororeningsgrad Over eller precis pa riktvardet for MKM gjorts i tre punkter, alla djupare an 2
meter under markytan. Patraffade forhojda halter av alifater och aromater innebar att det
finns risk for negativa effekter pa marklevande organismer. Halter for markmiljén i sin helhet
underskrider dock riktvardet for MKM. Utférda provtagningar och analyser utgor i detta fall
stickprover men beddéms ge en tillrdckligt god bild av fororeningssituationen for att gora
beddmning om atgardsbehov. Jorden inom omradet utgoérs av fyllningsmassor och ar till stor
del asfalterad vilket inte utgér nagon gynnsam miljo for marklevande organismer oberoende
av fororeningsgrad. Risken for halsoeffekter bedoms som liten da detta i sa fall skulle galla en
liten jordvolym och medelhalten pa omradet ar det som ar relevant for riskbedémningen.

Oljeféroreningen bedoms utifran kompletterande provtagningar avgrdnsad i sadan
omfattning att bedémning att oacceptabel risk for manniskor och milj6 foreligger kan avslas.



22

PM Utredning av ldckage av klorerade l6sningsmedel Tjdrhovet 4, 2022
Undersokningen syftade till att utreda om det beddms finnas risk for negativ paverkan i
recipienten Umealven med anledning av de tidigare uppmatta forhojda halterna av klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet inom fastigheten (Tyréns 2015).

Vid tidigare analys (2015) konstaterades narvaro av l6sningsmedel i ett djupt grundvattenror
(cirka 10 meter under markytan) men inte i det ror som var placerat nedstroms. Detta ror var
dock inte installerat till samma djup varfor osakerhet fortsatt fanns om spridning sker pa
storre djup. Tva kompletterande djupa grundvattenroér installerades darfor 2022 for att dra
slutsatser om detta. Analyserna fran de kompletterande réren visade inte pa narvaro av
klorerade 16sningsmedel. Inom ramen fér den analys som genomférdes ingick dven BTEX och
narvaro av bensen, toulen och xylen. Halterna av samtliga &mnen bedéms som laga och
underskrider bade Livsmedelsverkets dricksvattenkriterium samt bedémningsgrunder fran
SPBI 2011. Utredningen 2022 konstaterar att det inte pagar nagon betydande spridning fran
tidigare kalla mot alven och det bedéms inte finnas nagra risker for negativa effekter i
recipienten.

Atgérdsbehov

Med bakgrund i utférda undersdkningar bedéms patraffad oljeférorening vara tillrackligt
utredd for att konstatera att den inte medfor nagra risker for negativa halso- eller
miljoeffekter som gor att marken inte kan anses lamplig for nuvarande och planerad
markanvandning (mindre kanslig markanvandning). Inte heller utifran undersdkningar av
klorerade l6sningsmedel beddms féroreningen vara av sadan karaktar att det kravs vidare
undersokning innan fastigheten kan planeras for exploatering.

De osdkerheter som finns ska hanteras i genomforandeskedet kopplat till hantering av
eventuella 6verskottsmassor som ska avldgsnas fran platsen samt eventuella
byggnadstekniska I6sningar for att sdkerstalla inomhusluft i byggnad.

Kompletterande matning av porgasluft ska genomféras for att sakerstalla inomhusmiljon i
byggnaden med avseende pa oljeférorening och klorerade 16sningsmedel. Matning behover
darmed goras i planerat huslage varfor undersékningarna med férdel gors i
projekteringsskede.

| detaljplanen regleras att startbesked inte far ges for nybyggnation forran matning av porluft
har utforts och beskrivning av hur byggherren avser vidta skyddsatgarder for att tillgodose
sdker inomhusluft har redovisats [a1].

Villkoret innebéar darmed att bade matning och redovisning av nodvandiga skyddsatgarder
ska utforas.

Eventuella atgarder kopplat till sanering eller hantering av fororeningar i
genomférandeskedet bedoms oversiktligt ur kostnadshansyn inte vara av sadan karaktar att
platsen inte skulle bedémas lamplig for exploatering.

Risk for olyckor

Transportled for farligt gods

E12, samt Vilhelminavagen ar enligt Trafikverket utpekade som rekommenderade
transportvagar for farligt gods. Enligt de riktlinjer som anges i Trafikverkets rapport
“Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Vdsterbottens ldn” ska riskfragor beaktas vid fysisk planering inom 150
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meter fran transportled for farligt gods. | rapporten ar gransen for rekommenderat
skyddsavstand vid transport av farligt gods initialt 55 meter. Dartill finns det fler faktorer
som paverkar och bedémer huruvida eventuella atgarder eller anpassningar kravs.
Detaljplanens syfte, och darmed den planerade markanvandningens kanslighet ar delvis
styrande, dar det delas in i 4 olika kategorier beroende pa anvandning. | detta fall tillhor
detaljplanen zon B (mindre kanslig verksamhet). Hastigheten forbi planomradet &r 50 km/h.

ADT for prognosdr 2040. inklusive upprdkningstal 1,13 % for personbil, och 1,27 % fér tung trafik.

Vag Antal fordon, Antal fordon tung | Hastighet (km/h)
Arsdygnstrafik (ADT) trafik (ADT)

E12 2899 (Matar 2019) 372 50

365 Vilhelminavagen | 2366 (Matar 2021) 225 50

Givet trafikmangden forbi planomradet (inklusive upprakningstal), hastigheten, samt
markanvandningen kravs det inget skyddsavstand enligt riktlinjerna, se tabell i figur nedan.

Zon B Zon C Zon D
100 Inga
Invallning
Brandfasad - -
300 Inga - - 20
Invallning - - 10
Brandfasad - -
600 Inga - - 30
Invallning - - 15
Brandfasad

Skyddsavstdnd frén transportled med farligt gods for tvdfdltsvig, 30—50 km/h (Kdlla: Trafikverket 2019,
Riktlinjer fér fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och
Visterbottens ldn).

Sakerhetszon och bebyggelsefritt avstand

Vagens sidoomrade behdver generellt utformas sa att risken for svara personskador vid
avkorningsolyckor férebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad sakerhetszon langs vagen,
en zon med jamnt underlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga hinder (hégre dn 0,1 m
ovan marknivan), stup och djupt vatten (= 0,5 meter). Sdkerhetszonens bredd ar beroende av
bland annat hogsta tillatna hastighet och trafikfléde. Det finns ocksa andra skal till att det
behovs ett fritt utrymme langs vagar, bland annat for snéupplag och for att fa plats med
vagmarken och belysning.

For aktuell vagstracka behovs en sdkerhetszon om 2 meter mellan viagbanekant (avseende
overgripande huvudvag/tatortsgenomfart med flack slantutformning) och narmaste hinder.
Déarutover ska Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstand fran vag E12 om 30 meter
fran vagomradet (kdrbana inklusive diken och slanter) tas i beaktande.

Detaljplanen tillater ingen bebyggelse (kvartersmark) narmare vigomradet &n 6 meter. Ytan
mellan kérbana och kvartersmark regleras i detaljplanen foér allmén plats [NATUR]. Mellan
koérbanan och omrade som kan bebyggas med huvudbyggnad &r det cirka 20 meter. Mellan
cirka 12—20 meter fran vdg E12 kan endast komplementbyggnader uppforas [korsmark]. Det
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reglerade avstandet gor att exploateringen inte bedéms hamna i konflikt med
trafikanlaggningen avseende sakerhet, drift med mera.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet ligger cirka 25 meter fran Umealven vars strandlinje bedéms ha bristande
stabilitetsférhallanden. Planomradet utgors till storsta del av en asfalterad markparkering
och ligger inom fastmark (isdlvssediment) enligt SGU:s grundldggande geologiska karta (1:25
000 - 1:100 000). Omradet beddéms oversiktligt inte ligga inom riskomrade for ras, skred och
erosion pa grund av markbeskaffenhet och narhet till vatten.

De geotekniska forutsattningarna har utretts (AFRY, 2024) och utfylinaden av dammen
beddms enligt utredningen inte ha nagon negativ paverkan pa stabiliteten pa platsen. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms darmed inte innebara ytterligare paverkan vad géller
risken for ras, skred, erosion.

Valj karterat vattendrag nedan eller navi

Umealven

Observera att antalet, samt typ av lager, var
genomforts med olika fiddes- och/eller klima
karteringens rapport.
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Oversviamning

Oversvamningsrisken ska beaktas fér att analysera hur planomradet paverkas av extrem
nederboérd och vilka omraden som I6per risk att drabbas av staende vatten. Enligt Svenskt
Vattens rekommendationer ska ett 100-arsregn vara berdknande for bedémning av
oversvamningsrisken vid nybyggnation.

Dagvattenutredningen (AFRY, 2024) visar att ansamlingar av vatten vid skyfall sker i den
sydostra delen av planomradet och att dammen beraknas ha tillracklig kapacitet for att
hantera den 6kade mangden dagvatten trots delvis utfyllnad. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms darmed inte innebara nagon 6kad risk for 6versvamning.

Den planerade hojdsattningen pa byggnader och hardgjorda ytor bor beaktas sa att skador
pa byggnader inte sker. Vid regn med en hog intensitet kommer vatten att avrinna mot
lagpunkter i omradet. Marken ska vid byggnader luta bort mot ytor som inte riskeras att
skadas av staende vatten vid 6versvamningar.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten, samt
dagvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnat.

Ledningarna ligger mestadels i den omgivande gatumiljon och paverkas inte av
exploateringen. | utkanten av planomradets vastra del samt i planomradets ostra del langs
vag E12 finns befintliga vattenledningar som ej far paverkas. | detaljplanen regleras darfor ett
skydd for ledningarna genom [prickmark] samt ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar [ui] som mojliggor for ledningsratt.

Befintliga dagvattenledningar som avleder vatten fran Borgargatan, samt Storgatan och
centrum behover forlangas och eller flyttas till f6ljd av exploateringen och planerad utfyllnad
av dammen.

El och varme

Det finns befintlig ledningsstruktur i norra delen av planomradet fér bade elnat och
fjarrvarme, dar Skelleftea kraft ar ledningshavare. Ledningarnas lage kan komma att behéva
andras till foljd av detaljplanens genomférande. Forandringar eller dtgarder pa ledningsnatet
gors i samrad med ledningshavaren.

Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt ndat. Huvudmannen anvisar anslutningspunkt.

Tele och datakommunikationer

Skanova har ledningar inom planomradet. Dessa ar placerade i den nordostra delen av
omradet, och stracker sig langs med E12 i sydlig riktning, for att sedan dela sig och dels folja
Vilhelminavagen, dels fortsatta soderut utanfor planomradet. Ledningarna ligger inom mark
som regleras som allman plats [NATUR] varfor ledningarna inte paverkas av detaljplanens
genomfdrande.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till natet.

Befintliga fiberledningar, som utgér del i det regionala fibernatet, finns dragna centralt
genom planomradet samt runt 6stra kanten av dagvattendammen. Ledningarna berors
darmed av exploateringen och kommer att behova flyttas. Forslagsvis laggs ledningarna i
nagot av de befintliga ledningsstrak langs Storgatan eller langs E12 dar befintliga
vattenledningar ligger.

Skydd av ledningar

Héansyn till ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten ska berérda
elnatsforetag kontaktas for begaran om kabelanvisning. Detta ska goras i god tid innan
planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet boér sa langt det ar mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Avfall

Avfallet ska hanteras i enlighet med Avfallsplan fér Lycksele kommun 2021-2030, och
Féreskrifter om avfallshantering fér Lycksele kommun 2022.
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Verksamhetsavfallet hanteras av verksamhetsutévaren. Verksamhetens hushallsavfall
hanteras av Lycksele kommun LAVAB (Lycksele Avfall och Vatten AB). Himtnings- och
transportvagar ska vara tillrdckligt dimensionerade och underhallna fér att klara kraven for
hanteringen.

Snéhantering
Lycksele kommun ansvarar fér snéréjningen pa kommunala gang- och cykelvagar, gator och
vagar. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for snéréjningen.

Social miljo

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter Lag (2018:1197) om
Férenta nationernas konvention om barnets rittigheter svensk lag. Lagen syftar till att
sakerstalla att det i alla dtgarder som rér barn i forsta hand beaktas vad som bedéms vara
barnets bésta. | regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga FN:s
konvention om barnets rattigheter i Sverige stalls tydliga krav pa kommunen att utveckla
barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls- och trafikplaneringen samt att
tydliggora barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den fysiska planeringen i kommunen
styrs av plan- och bygglagen som vilar pa principen om medborgarinflytande och méanniskors
delaktighet i samhallsutvecklingen. Alla ska ha méjlighet till insyn och paverkan oavsett social
tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller alder.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedséattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av ménniskor sa langt det ar mojligt.
Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av vaxter som kan orsaka allergier som gér det svart for vissa manniskor att vistas i miljon
eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Trafik

Vagar och fordonstrafik

| sydlig-nordlig riktning, 6ster om planomradet stracker sig E12 (BIa vagen). S6der om
omradet, vasterut fran E12 stracker sig Vilhelminavagen. Fran Vilhelminavdgen gar den
enkelriktade Storgatan i nordlig riktning mot planomradet. Fran vag E12 ar det mojligt att na
planomradet norrifran via Hamngatan.

V&g E12 och Vilhelminavagen ar bada statliga och relativt valtrafikerade véagar. Storgatan,
Hamngatan, och andra narliggande gator har en lagre trafikmangd (NVDB Trafikverket 2023-
12-04).
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Teckenforklaring
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Arsmedelsdygnstrafik samtliga fordon per kérbana. Planomrddet markerat ungefarligt med rétt (Kélla:
NVDB, Trafikverket 2023-12-04).

Hastigheten pa E12, Vilhelminavagen samt Storgatan fram till korsningen med Hamngatan ar
50 km/h. Hamngatan, samt andra kringliggande gator har en hastighetsgrans om 30 km/h.

En trafikutredning har tagits fram (AFRY, 2023) i syfte att utreda férandringarna till féljd av
detaljplanens genomférande med hansyn till férandrade trafikmonster och kapacitet i
korsningspunkterna Storgatan/Vilhelminavagen, E12/Vilhelminavagen, samt
E12/Hamngatan.

Trafikutredningen utgar ifran forandringar i trafikmonstret utifran den befintliga kundbasen.
Den tidigare genomfoérda AVS:en for E12 och vag 365 vid Lycksele centrum har anvints som
underlag till utredningen.

Att planomradet utvecklas for detaljhandel i stallet for att nyttjas som parkeringsyta innebar
att trafiken till planomradet kommer att 6ka. Trafiken generellt i planomradets néarhet
beddms dock inte paverkas i form av 6kad trafik utan innebar snarare en annan fordelning av
befintlig trafik. Enligt utredningen bedéms framkomligheten vara tillfredsstallande i de
analyserade korsningspunkterna for prognosar 2040 efter detaljplanens genomférande. Inga
kapacitetsbrister har upptackts i berakningen.

Detaljplanen reglerar [prickmark] for att sékerstalla att byggnad inte uppférs for nara
vagomradet. Avstandet for prickmarken ar minst 4 meter fran Storgatan, och minst 6 meter
fran Hamngatan.

Kollektivtrafik

Det finns ingen lokaltrafik i Lycksele tatort. Narmsta busshallplats till planomradet ar
Djupskolavan langs Vilhelminavagen for regional busstrafik. Lycksele resecentrum dit
regional busstrafik gar ligger pa ett promenadavstand om cirka 800 meter nordvést om
planomradet.



28

Gang- och cykeltrafik
Pa den enkelriktade Storgatan finns gang- och cykelvag. Trottoar finns pa Hamngatan norr
om omradet. Langs strandpromenaden har gang- och cykelvag nyligen anlagts.

Parkering och angéring

Detaljplanen mojliggor for utveckling av handel, centrumverksamhet och kontor vilket
medfor behov av parkeringsplatser for cykel och bil. Lycksele kommun saknar
parkeringsnorm men arbetar med att ta fram en parkeringsstrategi. Som underlag till det
arbetet tog Sweco under 2020 ta fram en parkeringsutredning for centrala Lycksele i syfte att
klargora den befintliga parkeringssituationen och analysera utbudet i forhallande till
efterfragan.

Enligt utredningen ar utbudet parkeringsplatser for allmanheten i centrala Lycksele generellt
hogre an efterfragan, och det finns i centrala Lycksele tillrackligt med parkeringsplatser for
att tillgodose efterfragan bade nu och i framtiden. Majoriteten av de allménna
parkeringsytorna har lag beldggning, vilket indikerar en ineffektiv markanvandning.

En parkeringsberakning har utforts for att i detaljplanen sakerstalla tillrackliga ytor for
parkering till den framtida verksamheten. Berdkningen utgar dels fran verksamhetens
uppskattade behov dels parkeringsutbudet som den néarliggande livsmedelsbutiken har idag.

Ett verksamhetsspecifikt parkeringstal om cirka 40 platser per 1000 m? bedéms rimligt i
sammanhanget och innebar att detaljplanen ska sadkerstalla cirka 90 parkeringsplatser for bil.
Illustrationen visar dammens utbredning efter utfyllnad och sakerstaller att behovet av
parkeringar kan tillgodoses.
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Planomradet angors i dagslaget med bil fran Hamngatan. Med cykel eller till fots nas
planomradet dven fran Storgatan.

| detaljplanen regleras inte var in- och utfart ska placeras. Polisens lokalisering pa andra
sidan Hamngatan innebar att placering av in- och utfart till fastigheterna behover ta hansyn
till polisens behov av fri utryckningsvag. lllustrationsplanen fér planomradets utformning pa
foregaende sida dr endast ett forslag och ska inte ses som absolut.

Konsekvenser

| detta kapitel beskrivs de konsekvenser som ett genomférande av planférslaget innebar.

Gronstruktur

Detaljplanen bedéms kunna bidra till att forstarka svaga/obefintliga lankar mellan
planomradet och den nérliggande stadsparken och Djupskolavan om utformning av
fastigheten och utfylinaden goérs pa ett hansynsfullt sdtt. Enklare atgérder som att rensa
dammen pa vaxtlighet, sarskilt i direkt anslutning till stenvalvsbron skulle ocksa kunna
forbattra upplevelsen av platsen. Den berdrda gronytan som tas i ansprak for detaljplanen ar
en mindre, grasbevuxen yta med inslag av yngre trad. Paverkan pa naturmiljon och/eller
biologisk mangfald bedoms bli mycket liten.

Kulturmiljo

Kulturmiljon bedéms paverkas mattligt av detaljplanens genomférande. En utfylinad av
vattenspegeln bedoms paverka upplevelse- och miljoskapande vardet i olika grad beroende
pa hur den utfors.

Den huvudsakliga fordandringen sker genom den visuella upplevelsen fran E12 i och med en
kortare exponeringsstracka till féljd av utfylinad. For att skillnaden inte ska bli sa markant
foreslas hur utfylinaden kan utféras for att minimera paverkan. | detaljplanen regleras att
byggnader inte kan uppféras narmast dammen for att sakerstalla att siktlinjerna inte
forsdmras jamfort med dagslaget. Med hansyn till att vag E12 ligger nagot hogre an
marknivaerna inom planomradet och stenvalvsbron (+217 till +213) bedéms en utfylinad av
dammen inte heller férsamra siktlinjerna mot stenvalvsbron. Genom skotsel och underhall av
bron och dammen, framfor allt genom att vegetation intill bron rensas bort, kan
kulturmiljovardet forstarkas. For att ytterligare varna om brons kulturvarden bor antikvarisk
kompetens samt landskapsarkitekt konsulteras i utformningsskedet.

Stadsbild

Detaljplanen innebar utveckling av en central handelsfastighet med skyltlage mot E12 som ar
i blickfang fran flera delar av staden. En exploatering pa platsen aterskapar en naturlig
forlangning av centrum vilket ar i linje med de strategier och riktlinjer som anges i
oversiktsplanen. En hallbar naringslivsutveckling efterstravas genom att utveckling sker
genom fortatning och komplettering inom centralorten eller langs kommunikationsstrak.
Den aktuella lokaliseringen talar for bada aspekterna. Lokaliseringen kan pa sa satt dra nytta
av befintlig service och infrastruktur, vilket har manga fordelar i hallbarhetsperspektivet.

Helheten i stadsbilden och intrycket av omradet bedéms generellt forbattras i och med att
platsen bebyggs. Parkeringsytan som nu upptar planomradet skapar ett tomrum i den
centrumnara miljén och exploateringen bedéms kunna bidra till att tydliggdra en fortsattning
av stadsstrukturen. Genom att detaljplanen fortsatt mojliggor en flexibilitet i
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markanvandning kan platsen anpassas till framtida behov och stadens utveckling i 6vrigt.
Resultatet vid ett genomférande bidrar sannolikt till bade det estetiska vardet pa platsen,
och till att framja liv och roérelse.

Bebyggelsens utbredning regleras for att forhindra att byggnader som bedéms kunna
paverka in- och utblickar pa ett negativt satt inte kan uppféras och bidrar aven till att
bibehalla ett “6ppet” gaturum.

Det ar stor variation i byggnadsstilar, fasadmaterial och farger i den narliggande
omgivningen. D3 kringliggande bebyggelse inte foljer nagot tydligt monster eller struktur nar
det géller utformning bedéms det inte vara motiverat att reglera nagra sarskilda
utformningsbestammelser i detaljplanen. Paverkan till foljd av detaljplanens genomférande
beddms sammanfattningsvis inte innebara konsekvenser som bedéms kunna skada
stadsbilden.

Dagvatten
Enligt dagvattenutredningen berdknas dammen kunna omhéanderta den tillkommande
dagvattenmangden dven efter den planerade utfylinaden.

Ett genomfoérande innebar att den befintliga trumman som leder dagvattnet under E12, tacks
av utfylinaden. Utredningen foreslar darfor att den befintliga trumman kompletteras med en
brunn som kopplas till en ny trumma som foérlangs till dammen. Om den befintliga trumman i
stallet forlangs sa att utloppet férdndras innebar det vattenverksamhet vilket kan krava
tillstand enligt miljobalken.

Inom planomradet ska marken hojdsattas sa att hardgjorda ytor ligger hogre dn gronytorna.
Takvatten behover inte renas innan det nar recipienten men leds via ledningar till dammen
for fordrojning. Dagvatten fran infartsvag och parkeringar behover renas och samlas darfor
upp via brunnar och leds via ledningar till dammen for rening innan det slapps ut till
recipienten Ume alv.

Sociala konsekvenser

Planomradet har inga tydliga nivaskillnader, varfér god tillganglighet till och fran platsen
beddms kunna uppnas. Krav pa tillganglighet och anvdandbarhet av byggnader och tomter for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga regleras i plan-och bygglagen, plan-
och byggforordningen och fortydligas i Boverkets byggregler, BBR. Byggaktorer ansvarar for
att PBL:s, PBF:s och BBR:s krav pa byggnadsverk och utformning av mark uppfylls vid
detaljplanens genomférande

Detaljplanen innebar ett battre nyttjande av centrumndra mark och mojliggér nya
rorelsemonster som kan forstarka platsens funktion som en attraktiv moétesplats.
Utvecklingen beddéms inte medfdra nagra sarskilda konsekvenser for barn eller unga. Ett
genomfdrande av detaljplanen bedoms generellt bidra positivt till helheten fér den
utveckling som Lycksele kommun efterstravar.
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning innebadr exempelvis avstyckning, fastighetsreglering, sammanslagning och
klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsbildning
hanteras av Lantmateriet genom forrattning. Exploatdren ansvarar for att ansoka om samt
bekosta erforderlig fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Detaljplanen innebar fastighetsrattsliga konsekvenser genom att fastigheterna Tjarhovet 4
och Tjarhovet 5 samt del av Lycksele 10:5 slas ihop och 6vergar i privat ago.

Fastighetsrdttslig information for fastigheter inom planomradet.

Fastighet Agare Ovrig information Konsekvenser
Tjarhovet 4 Lycksele kommun Markanvisad till exploator. | Slas ihop med Tjarhovet
5

Skelleftea Kraft Elnat AB
har ledningsratt for
starkstrom (2481-95/49.1)
som belastar fastigheten.

Tjarhovet 5 Lycksele kommun Markanvisad till exploator. | Slas ihop med Tjarhovet
4

Skelleftea Kraft Elnat AB
har ledningsratt for
starkstrom (2481-95/49.1)
som belastar fastigheten.

Lycksele Energiverk AB har
ledningsratt for fjarrvarme
(2481-95/49.2) som
belastar fastigheten.

Del av Lycksele | Lycksele kommun Den del av fastigheten som | Tillférs Tjarhovet 4/5

10:5 enligt detaljplanen
planlaggs for kvartersmark
berors.

Rattigheter

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldaggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
lantméaterimyndigheten.

Detaljplanen berér inga gemensamhetsanlaggningar.
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Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan
fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprattas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Detaljplanen beror inga servitut.

Ledningsrdtt

Ledningsréatt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsdndamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna dndamal sasom
vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inrattas
av lantmaterimyndigheten.

Skelleftea Kraft EIndt AB har ledningsratt for starkstrom (2481-95/49.1) och Lycksele
Energiverk AB har ledningsratt for fjarrvarme (2481-95/49.2) inom planomradet som
forsorjer de berorda fastigheterna. Om ledningarna behover flyttas till foljd av
exploateringen behoéver ledningsratterna omprovas. Omprovning av ledningsratt gors av
ledningsagare i en lantmateriforrattning.

Markreservat

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [ui] regleras inom kvartersmarken.
Inom markreservatet far atgarder som forsvarar tillgangligheten till ledningarna inte
genomforas.

For de ledningar som omfattas av u-omrade kan ledningsratt bildas med stéd av detaljplanen
och pa initiativ av respektive ledningshavare. Ledningshavaren séker ledningsratt hos
lantmateriet.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Héansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berord ledningsédgare kontaktas for begdaran om kabelanvisning i god tid
innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet boér sa langt det ar moijligt samlas fér att minimera antalet
ledningstrak och utbredningen av dessa.

Dagvattenledningar som avleder vatten fran Borgargatan, samt Storgatan och centrum
behover forlangas och eller flyttas till foljd av exploateringen och planerad fyllnad av
dammen. Avledning av dagvatten hanvisas fortsatt till dammen. Den befintliga trumman
under vag E12 kompletteras med en brunn som kopplas till en ny trumma som forlangs till
dammen.

Bredbandsledningarna som l6per genom planomradet kommer att behova flyttas.

Exploatéren ansvarar for och bekostar forandringar av ledningarna. Flytt gérs i samrad med
ledningshavaren.
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Villkor for startbesked

Enligt 4 kap 14 § plan- och bygglagen far kommunen bestdmma att lov eller startbesked for
en atgard som innebér en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under
vissa forutsattningar. En av dessa ar att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts
genom att en markférorening har avhjalpts eller en skydds- och sdkerhetsatgard har vidtagits
pa tomten. Tidigare funnen oljeférorening och féroreningar av klorerade 16sningsmedel fran
den tidigare kemtvattsverksamheten beddms vara tillrdackligt utredd for att konstatera att
marken ar lamplig for den avsedda markanvandningen. Med hansyn till fororeningarna finns
dock osakerheter kopplat till hantering av eventuella byggnadstekniska l6sningar for att
sakerstalla inomhusmiljon i byggnaderna varfor detaljplanen reglerar villkor om startbesked.

Innan startbesked beviljas for nybyggnation ska matning av porluft ha utforts och beskrivning
av hur byggherren avser vidta skyddsatgarder for att tillgodose saker inomhusluft ha
redovisats. Exploatdren ansvarar for att genomféra detta.

Villkoret bedoms vara motiverat da matning av porluft bor goras i de planerade
byggnadernas lagen for att sdkerstalla korrekta resultat med hansyn till manniskorna som
ska vistas pa platsens basta. Matning innan byggnadernas lagen ar kanda innebar onodigt
omfattande utredning som i sin tur medfor onodigt omfattande kostnader. Det saknas i
dagsléget faststéllda riktvarden for porgas. | stallet utgar bedémningen fran
referenskoncentrationer (RfC) och risknivaer (RISKinh) i luft hdmtade fran Naturvardsverkets
rapport 5976 Riktvéirden for férorenad mark. Matresultat ska jamféras mot de vid tidpunkten
géllande riktvarden eller riktlinjer fran Naturvardsverket med syftet att sdkerstélla att sdker
inomhusluft kan tillgodoses.

Regleringen innebar att startbesked inte far ges for nybyggnation forran villkoret har
uppfyllts.

Andrad lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utoka omfattningen pa bygg-, riv-, och marklov. En utékad lovplikt kan vara lampligt i
vissa kulturmiljoer for att bevara nuvarande struktur och gestaltning eller om det till exempel
finns ett behov av att skydda trad som utgér vardefulla inslag i den bebyggda miljon.

Vegetationsbestimmelsen som i detaljplanen reglerar att den aldre tallen inom planomradet
inte far fallas om den inte ar sjuk eller utgér en sdkerhetsrisk kombineras med en
bestammelse om marklovplikt for tradfallning. Bestammelsen om dndrad lovplikt for
tradfallning galler endast trad som i plankartan betecknas med [n4].

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen.

For ovriga kostnader i samband med exploateringen, till exempel projekteringskostnader,
bygg- och anldaggningsarbeten ansvarar och bekostar exploatoren. Detta inkluderar daven
kostnader for eventuella flytt av markledningar och ombyggnadsatgarder i angréansande ytor,
vilka harror fran exploateringen. Det ar dven exploatdren som bar det ekonomiska ansvaret
att utféra matning av porluft innan startbesked.
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Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Kommunen far intadkter vid forséljning av kvartersmark fér detaljhandel, centrum och kontor.
Detaljplanen medfor inga kostnader for kommunen.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Ersattning och inlésen

Mark som enligt detaljplanen regleras for allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap, ar
kommunen skyldig att I6sa in pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa, med stod
av detaljplanen, ratt att |6sa in den allmanna platsen utan éverenskommelse med
fastighetsagare.

Organisatoriska fragor

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal skrivs ndr kommunen avser att 6verlata mark till en byggherre som
samtidigt ska planlaggas for att tilldta exploatering. Avtalsparter i ett markanvisningsavtal ar
saledes kommunen i egenskap av saljare och innehavare av planmonopolet och byggherren i
egenskap av kopare.

Lycksele kommun har tecknat markanvisningsavtal med exploatoren for fastigheterna
Tjarhovet 4 och 5 samt del av fastigheten Lycksele 10:5 i syfte att lata exploatéren utveckla
fastigheterna for detaljhandel. Kommunens beslut att anvisa marken till exploatéren for det
avsedda dndamalet innebar behov att initiera den pagaende detaljplaneprocessen.
Markanvisningen géller under perioden 2023-04-01 — 2025-03-31 med modjlighet till
forlangning om detaljplaneprocessen drar ut pa tiden.

| markanvisningsavtalet anges férutsattningarna for att avtalet ska galla samt vilka kostnader
exploatoren atar sig att betala. Avtalet beskriver i huvudsak att:

- Avtalet géller Tjarhovet 4 och 5 och omrade kring dessa fastigheter.

- Byggnad som avses uppforas ar dagligvaruhandel for bl.a. livsmedel samt mdjlighet
for lokal for upplatelse till annan verksamhet.

- Utforande enligt avtal ska ske sa skyndsamt som mégjligt under markanvisningens
gallande 2023-04-01 — 2025-03-31.

- Exploator atar sig att betala alla utredningar och eventuella saneringar av omradet
som kravs samt kostnad for forvarv av fastigheterna och fastighetsreglering av dessa.

Ett avtal om 6verlatelse av mark skrivs mellan parterna efter att detaljplanen vunnit laga
kraft och faststaller darmed Overlatelsen.
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Tidplan
Nedan féljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt
eftersom fragor uppstar och utredningar behoéver tas fram.

Planbesked maj 2023

Samrad kvartal 2 2024
Granskning kvartal 3 2024
Antagande kvartal 4 2024
Laga kraft kvartal 4 2024

Provning enligt annan lagstiftning
Inga kdnda provningar enligt annan lagstiftning kravs for detaljplanens genomférande.
Utfyllnad av dagvattendammen kan krdava anmalan om vattenverksamhet.

Samrad och granskning

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingar kommer darefter, om
det beddms relevant, att revideras.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering
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Planbestammelse |Motivering Lagstod

Allman plats

NATUR Natur Anvandningen sakerstaller 4 kap 5 §

naturomrade inom planomradet féor  [PBL
att sdkerstélla vagomradet for E12.

GATA Gata Sdkerstalla befintlig anvdandningav WY kap 5§

gata. PBL

Kvartersmark

C Centrum Regleras fér att méjliggéra en 4 kap 5 §

kombination av handel, service, PBL
samlingslokaler eller andra

verksamheter som ligger centralt eller
ska vara latta att na.

H Detaljhandel M&jliggdr for handel med varoroch (4 kap 5 §

tjanster. Férutom butiksytan ingdr  |PBL
dven komplement till verksamheten

s& som tillhérande kontor,

personalrum, personalrestaurang/-
matsal och lager for fastigheten.

K Kontor Kontor, tjansteverksamhet och annan 4 kap 5 §

liknande verksamhet med liten eller [PBL
ingen varuhantering. Verksamheten
medfoér ingen betydande stérning for
omgivningen, och saknar exempelvis
utomhusverksamhet, och har

begransad besdksverksamhet. Som
komplement ingdr konferenslokaler

och personalutrymmen.

Egenskapsbestdmmelser kvartersmark

Prickmark Begransning av Marken far inte forses med byggnad, {4 kap 11 §
markens for att sakerstilla avstand mot vagar |PBL
utnyttjande samt siktlinje mot stenvalvsbron.

Korsmark Begransning av Marken far endast forses med 4 kap 11 §
markens komplementbyggnader for att PBL
utnyttjande sakerstdlla uppférande av exempelvis

kundvagnsgarage.

h, Hojd pa Hogsta nockhdjd @r 11 meter vilketi (4 kap 11 §
byggnadsverk praktiken innebé&r tvd vaningar. PBL

Hojdregleringen avser att harmoniera
med den kringliggande bebyggelsen.

h> Hojd pa Hégsta nockhdjd @r 3 meter och gallerd kap 11 §
byggnadsverk for komplementbyggnader inom PBL

korsmarken. Syftet ar att méjliggora
uppférande av komplement till
anvandningarna s som
kundvagnsgarage, forrdd och carport.

e Utnyttjandegrad, |[Stérsta byggnadsarea ar 35 % av 4 kap 11 §
byggnadsarea fastighetsarean inom PBL

anvandningsomradet, for att reglera
byggrattens storlek och sdkerstdlla
att viss andel av fastighetsytan
ldmnas obebyggd.

iy Utformning IYtan ska utformas vaxtbeklddd med |4 kap 16 §

|&g véxtlighet som inte paverkar PBL

siktlinjen mot stenvalvsbron. Syftet &n
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att sakerstalla en mjuk strandkant
med grénska for att bidra till
upplevelsevardet av stenvalvsbron.

f2

Utformning

Fasader langre &n 20 meter ska delas
upp med hjalp av kulér-, material-,
eller volymskiften. Syftet ar att bryta
upp volymen och motverka ett
monotont uttryck.

4 kap 16 §
PBL

Markreservat for
allmannyttiga
andamal

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Regleringen
anger begransning av markens
anvandande for att sékerstdlla att
3tgarder som forsvarar
tillgangligheten till ledningarna inte
genomfors.

4 kap 6 §
PBL

Markens
anordnande och
vegetation

Tradet far endast fillas om det &r
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Tradet anses vara karaktarsgivande
och bevarandevart pd grund av sin
3lder och storlek.

4 kap 10 §
PBL

Villkor for
startbesked

Regleringen anger att startbesked
inte far ges foér nybyggnation férrén
matning av porluft har utférts och
beskrivning av hur byggherren avser
vidta skyddsatgarder for att tillgodose
saker inomhusluft har redovisats.

4 kap 14 §
PBL

a2

Upphdvande av
strandskydd

Strandskyddet @r upphavt for att
mojliggora for exploatering. Omradet
4r sedan tidigare ianspraktaget och
saknar fri passage.

4 kap 17 §
PBL

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for tradfallning for
trad som betecknas med nl. Syftet ar
att sakerstalla att sarskilt vardefulla
trad kan bevaras.

4 kap 14 §
PBL

Vattenomrdden

W1

Dagvattendamm

Anvandningen sakerstaller
dagvattendamm inom planomradet,
med avsikten att bibehalla karaktaren

av Oppet vatten.

4 kap 5 §
PBL

Genomforandetiden &r 5 ar fr o m laga kraft

4 kap 21 §
PBL




