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Sammanfattning

Sammanfattning

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan for Potatisen 1 ar till for att mojliggdra en ny
anvandning av befintlig byggnad till bostader och kontor.

Till augusti 2023 anvandes hyrdes lokalen av Lycksele kommun och anvandes som
forskoleverksamhet. Da en ny storre forskola 6ppnades ca 700 meter bort har denna mindre
verksamhet inte behovts. Tidigare detaljplan tillater dock endast anvandning "Barnstuga".

Planen handlaggs som ett standardforfarande enligt 5 kap 6 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Beviljat planbesked: 2023-05-25
Upprattad: 2023-12-27
Reviderad: 2024-02-16
Antagen:2024-09-05

Diarienummer: MN 2023-187

Detaljplanens syfte

Syftet med framtagande av ny detaljplan ar att utveckla fastigheten Potatisen 1 for att skapa
moijlighet till att anvanda befintlig bebyggelse som bostader eller kontor.

Detaljplanens huvuddrag

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget inom Norrmalms bostadsomrade.

Planomradet innefattar fastigheten Potatisen 1. Det &r endast fastigheten som berérs av ny
detaljplan, vars area ar cirka 2000 kvadratmeter stor. Planomradet har tidigare planerats for
och anvants for forskoleverksamhet. Fastigheten har varit i privat dgo, dar kommunen hyrt
lokalerna under lang tid.

Kommunen anlade for nagra ar sedan en ny storre forskola cirka 700 meter bort. De nya
lokalerna ar storre, har mer friyta vilket innebar att det ryms fler barn. Det har inte funnits
behov att bedriva forskola med plats for 20 barn i Lovstugan, vilket lett till att kommunen
sade upp sitt hyresavtal inom 2023.

Da det Overlag inte finns nagon brist pa forskoleplatser inom kommunen eller tatorten finns
inte heller ett behov av att bevara Potatisen 1 for barnomsorgen.
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Figur 1: Planomradet markerat i lila

Allman plats

Inom planomradet finns ingen allman plats, eller omrade med kommunalt huvudmannaskap.
Hela planomradet omfattas av kvartersmark.

Omradet norr och 6ster om omradet ar planlagt som lokalgata i gallande plan, denna har
idag kommunalt huvudmannaskap. Varken huvudmannaskapet eller vagen bedéms paverkas
av forslaget.

Kvartersmark

Planférslaget innebdar en férandring av kvartersmarkens anvandning inom planomradet.

Tidigare detaljplan har reglerat fastigheten for anvandning av Barnstuga. Kommunen har
under lang tid hyrt lokalerna for att bedriva tva forskoleavdelningar med totalt ca 20 barn.
Sedan en ny forskola byggdes pa Norrdng, ca 700 meter bort har inte behovet av de mindre
avdelningarna i lokalerna pa Lovstigen funnits.

Kvartersmarken foreslas darfor att dndras till att i stallet tillata bostdder och kontor [BK].
Detta 6verensstammer med kommunens vilja att fortata, samt mojliggor for en mer flexibel
anvandning av befintlig byggnad. Inom kvartersmarken har bestdmmelse om forbud for
uppférande av byggnad inforts 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Egenskapsbestammelser reglerar maximal byggnadshojd [h1] till 6 meter, och
utnyttjandegraden regleras till 600 kvm [e1] vilket &r en 6kning pa 200 kvm fran tidigare
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gédllande plan. Detta 6verensstammer tillaten utnyttjandegrad pa resten av kvarteret, saval
som ger mojlighet for eventuella tillboyggnader som kan efterfragas vid omvandling till
bostdder, som carports eller mindre utbyggnader.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen faststalls till 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

For planomradet galler S178 detaljplan for kv Potatisen m.m inom Norrmalmsomradet,
Lycksele kommun. Laga kraft-vunnen 27 juli 1988. Genomférandetiden har gatt ut.

Planen ersatts till viss del, den del som omfattar fastigheten Potatisen 1, av planférslaget vid
antagande.

Planbesked

Bostadsrattsféreningen som ager fastigheten har ansékt om planbesked for att uppratta
detaljplanen for fastigheten Potatisen 1 i syfte att kunna dandra anvandningen av byggnaden
fran Barnstuga till bostader.

Myndighetsnamnden har 2023-05-25 §51 i ett planbesked beslutat att detaljplanearbete far
inledas hosten 2023 for fastigheten Potatisen 1 och att detaljplanearbetet bekostas av
sokanden.

Oversiktsplan

Planférslaget dr forenligt med Lycksele kommuns Oversiktsplan 2040.

| Lycksele kommuns Oversiktsplan 2040 anges att planomradet ligger inom befintligt
bostadsbebyggelse for tatorten samt att dversiktsplanen ser positivt pa fortatning av
bostader inom titorten. Oversiktsplanen foresprakar variation av upplatelseformer, och
bostadsratter ar nagot kommunen éverlag har litet utbud pa.

Overlag forespréakar dversiktsplanen en funktionsblandad utveckling dar fokus ligger pa att
effektivt anvanda mark som redan exploaterats for att pa basta satt kunna anvanda sig av
redan existerande infrastruktur och freda natur-, gron- och fritidsomraden.

Detaljplanen bedoms bidra till detta genom att bade uppdatera befintlig bebyggelse samt att
potentiellt bidra till en mangfunktionalitet i ett omrade som annars till allra storsta del
omfattas av bostadsbebyggelse.



Riksintressen

Planomradet omfattas inte av eller angransar direkt till ndgot riksintresse.

Ungefar 600 meter fran planomradet ligger riksintresse for rennaring. Da det handlar om
utveckling inom redan bebyggt omrade, samt inte kommer bidra till 6kad trafik genom
samebyns omrade beddms inte rennaringen paverkas.

Figur 2: Bilden visar planomradet, rod kontur och riksintresse for rennéaring i Gster, beige och
beigestreckat omrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruksmark, stérre oexploaterade
omraden eller ekologiskt kdnsliga omraden.

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av mark
och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Inom planomradet finns endast gronska i form av befintlig friyta pa baksidan av befintlig
byggnad.



Omradet direkt utanfér byggnaden pa fram- och baksida har asfalterats och inom fastigheten
finns ett antal I6vtrad och annan vaxtlighet, som mindre buskar.

Delar av tradgarden anvandes som sandlada nar fastigheten brukades som forskola.

Norrmalm och Norrang ar 6verlag stadsdelar med stor mangd insprangd gronska i form av
skogsdungar och gréna strak.

I narhet av planomradet finns Emausbackens gronstrak (bla yta i kartbilden) och
Gronsakstigens spontantidrottsplats (rosa yta i kartbilden) samt Lycksele stads tatortsnara
skogspartier (gron yta i kartbilden)

Figur 3: Bilden visar storre viktiga gronomraden i planomradets (réd markering) néarhet.

Ekosystemtjanster

Planen beddms inte fa ndgon paverkan pa storre gronstrukturers ekosystemtjanser.

Inom kvartersmarken finns idag trad som kan bidra till vissa anpassning av lokalklimat, samt
att friytan har en genomslapplighet som hjalper till for vattenreglering. Utover detta bedéms
det inte finnas nagra viktiga ekosystemtjanster inom planomradet. Dessa lokala
ekosystemtjanster bedoms inte heller paverkas negativt av planforslaget.



Bebyggelse

Befintlig huvudbyggnad inom planomradet ar 5,8 meter hogt, representativt for ungefar en
vaning, med komplementbyggnader pa bade framsida och baksida av huset, dessa ar dven en
vaning hoga.

Huvudbyggnaderna inom kvarteret ar byggda 1989. De byggnader som ligger langs Lovstigen
ar alla enplanshus, medan den langa pa fastigheten Radisan 1 som ligger vid Gronsakstigen
ar envaningshus utformade med suterrangplan.

Norrmalm 6verlag bestar av bostadsbebyggelse med som hogst cirka 2 vaningar. Langs
Gronsaksstigen finns idag en blandning av dganderatter, hyresratter och bostadsratter.

En fotbollsplan samt lekplats finns norr om planomradet.

Figur 4: Befintlig byggnad pa planomradet.

Trafik

Intill planomradet finns ett val utvecklat nat av gang- och cykelvagar. Det ar enkelt att na
viktiga punkter av service och Lycksele centrum med dessa.

Med bil nas omradet via Busjovagen och Grénsaksstigen. Planomradet ligger darefter pa
Lovstigen. Strackan av Busjovdagen mellan vag 365 och korsningen till Gronsakstigen har en
hastighetsbegrdnsning pa 50 km/h, Gronsakstigen och Lévstigen har darefter en
hastighetsbegransning pa 30 km/h.



Busjovagen

Figur 5: Bilden visar vagsystemet kring planomradet

Kulturmiljo

Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i narhet till planomradet.

Omradet ar inte utpekat som av nagon sarskild vikt fran en kulturmiljéosynpunkt.

Sociala aspekter

I Norrmalm bor ungefar 1100 personer. Medelaldern inom stadsdelen ar lagre an
kommungenomsnittet. Ungefar 21 procent av invanarna ar 65 ar eller éver och cirka 28
procent ar 19 ar eller yngre.

Service

Narmsta forskola ligger ungefar 700 meter bort. Samma avstand géller daven for narmsta lag-
och mellanstadieskola. Lyckseles hogstadieskola ligger ungefar 2,7 km bort fran planomradet

Narmsta matvarubutik ligger pa ca 400 meters gangavstand, och vid butiken finns dven ett
gym.

Lycksele lasarett ligger ungefar 2,5 km fran planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s karta Jordarter 1:25 000 bestar planomradet av huvudsakligen isdlvssediment,
sand och delvis moran.

Planomradet &r utpekat som normal/-hégriskomrade for radon. Det innebér att byggnader
ska utféras radonsakert sa att gransvardet for radon inte overskrids.

V&

! Isdlvssediment, sand
Maran
Sveriges geologiska understkning (SGU) Topografiskt underlag:
mnggmumqﬂir_- s Ur G5D-Vigkarian.
xﬁg‘:ﬁ&\ﬁlhﬁgenﬂ 0,5 10 15 20 m mfs.‘?ﬂﬂﬁr
A e
5E-751 26 Uppsala. Sweden Skala 1,1 250 koordinater i SwerefgaT™

Tel: +46(0) 1817 o 00
Fax: +46[0) 1817 92 10
£-post: sEU@sgL.se
wWww sguse

Figur 6: Kartbilden visar jordarterna i omradet, hamtat fran SGU

Dagvatten

Ytan mellan byggnaderna pa Potatisen 1 och Potatisen 2 ar till stor del grasbevuxen och
bestar av jordart med hog till medelhog genomslapplighet.

Pa Lovstigen, vid planomradets syddstra horn finns en dagvattenbrunn, samt att det finns
flertalet brunnar pa Gronsaksstigen langs Potatisen 2, i nedatlutande riktning fran
planomradet. Genom dagvattenledningarna leds dagvattnet till Emausbéacken.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Den storsta bulleralstrande faktorn i narhet av planomradet ar trafiken pa Busjovagen.
Véagen har en lagre hastighetsbegransning narmast planomradet, ar jamforelsevis lagt
trafikerad och ligger ungefar 120 meter bort fran planomradet. Det buller som alstras
riskerar inte att 6verskrida de riktvarden som anges i férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Risk for erosion

Planomradet ar inte erosionskansligt

Risk for ras och skred

Omradet omfattas inte av MSBs Oversiktliga stabilitetskarteringar och ligger inte vid nagot
vattendrag som skulle kunna medféra skredrisk. Omradet har fast mark av isdlvssediment
och moran med hog till medelhdg genomslapplighet.

Risk for olyckor

Réddningstjéinst
Planomradet ligger inom en beraknad insatstid pa upp till 10 minuter fran Lycksele
raddningstjanst.

Markféroreningar
Pa fastigheten har tidigare funnits en forskola. Vid genomgang av EBH-kartan aterfinns inga
potentiella eller konstaterade fororeningar inom eller i anslutning av planomradet.
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= = = = Upp till 10 min

—— Upp till 20 min

== Upp till 30 min

Figur 7: Lycksele raddningstjanst karta 6ver berdknad insatstid

Risk for 6versvamning

Vid ett 100-arsregn beddms riskerna for oversvamning av Potatisen 1 enligt Lycksele tatorts
skyfallskartering vara ringa, se bild.

Enligt samma kartering bedéms det inte heller féreligga nagon risk fér dversvamning av
planomradet kopplat till en eventuell dversvamning av Emausbéacken.
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Lycksele

Berdknade maximala vattendjup (m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-arsregn

Bloi-03
Bl o305

Figur 8: Bilden visar en skyfallskartering av ett 100-arsregn 6ver omradet.

Teknik

Vatten- och aviopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Avfall

Fastighetsdgare ansvarar for att se till att det finns erforderliga utrymmen for
avfallshanteringen. Fran och med 1 januari 2027 ska de vanligaste forekommande
forpackningsslagen (papper, plast, metall och glas) samlas in fastighetsnara. Darfor
uppmuntras aven fastighetsagare att hitta kdllsorteringslosningar. Miljobodar eller
nedgravda avfallshanteringssystem kan uppféras inom kvartersmark for bostadsdandamal.
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Lokal insamlingsplats (LIP) for atervinning av forpackningar finns vaster om planomradet vid
Tallvdgen, ca 400 meter bort.

El & tele

Befintlig byggnad ar ansluten till el- och telenatet.

Fiber
Befintlig byggnad ar ansluten till fibernatet.

Konsekvenser av planens genomforande

Fastigheter och rattigheter

Ingen kdnd paverkan finns for fastigheter. Det finns inte nagra kanda rattigheter inom
omradet.

Ett omrade har reserverats som markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, for
att sakra befintliga ledningar och dven for att mojliggora for ledningsagare att soka om
ledningsratt om de vill.

Natur

Planen medfor en liten skillnad pa utnyttjandegrad, med en 6kning fran 400 kvm i tidigare
plan till 600 kvm i planforslaget, och en dndring fran tidigares héjdbestammelse pa 1 vaning
till maximalt 6 m nockhdjd. Denna begransade 6kning bedoms dock inte leda till nagon
betydande paverkan pa natur inom eller utanfér planomradet.

Ny anvandning for bostad och kontor bedéms inte heller bidra till ndgon skada pa
intilliggande natur, landskap, djurliv eller grénska.

Miljo

Undersoékning om betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen.

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte riskerar att medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen haller med kommunen om denna bedémning.

En strategisk miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfér inte upprattas.
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Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Da forslaget innebar en 6kning av utnyttjandegrad pa 200 kvm ffinns en risk till liten 6kning
av ytavrinning fran tak. Okad utnyttjandegrad &r representativ for det intilliggande omradet.

Omradets jordart ar enligt SGU huvudsakligen isdlvssediment sand, och delvis morén, vilket
tyder pa en relativt god infiltration av dagvatten.

Inga storre forandringar gallande hardgjorda ytor bedéms heller krdvas for genomférande av
planen, vilket inte innebar nagra storre férandringar av dagvattenhanteringen.

Dagvatten som inte kan hanteras lokalt genom absorption i marken bedéms kunna tas upp
av dagvattensystemet.

Emausbacken, recipienten av dagvattnet beddms ha tillracklig kapacitet for att klara av
eventuell 6kad ytavrinning.

Planomradet ligger pa gransen till grundvattenférekomsten Umeiélvens dalgang. Denna har
god kemisk och kvantitativ status.

Emausbacken dit stora delar av dagvattnet leds har utlopp i ytvattenférekomsten
Halleforsens damningsomrade som bedoms vara kraftigt modifierad och bedoms inte uppna
god kemisk status.

Detaljplanen beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna for dessa vattenforekomster
forsamras.

Planen medfér ingen anvandning eller 6kning av trafik pa den niva att planens
genomférande beddéms vara av risk att miljokvalitetsnormerna for luft inte kan uppratthallas.
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Teckenforklaring L2300 & oo ooe | otzkm

1 M™in ritning
Kvalitetskrav kemisk status

Kvalitetskrav kemisk status
B God kemisk grundvattenstatus

Kvalitetskrav kvantitativ status

Kvalitetskrav kvantitativ status
B God kvantitativ status

Figur 9: Kartan visar miljokvalitetsnormerna fér grundvatten och dess status. Himtat fran VISS
2024-01-02

Halsa och sdkerhet

Planen beddoms inte medfora nagra konsekvenser med risk for halsa och sakerhet.

Sociala aspekter

Forutom att planen inte langre mojliggér en anvandning for barnomsorg bedéms inte
planens genomforande bidra med nagra negativa konsekvenser fér barn och unga. En ny och
storre forskola har byggts pa Norrang, cirka 700 meter bort fran planomradet. Den nya
forskolan har storre friytor och ndrmare till anvandbara grénomraden.

Planen beddms inte ha nagon paverkan pa jamstalldhetsfragor.
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Riksintressen

Da planen hanterar omvandling av en befintlig byggnad inom redan exploaterat omrade,
samt inte tillskapar 6kad trafik genom riksintresseomradet beddéms inte planens
genomférande ha nagon inverkan pa riksintresse for rennaring.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av mark
och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Trafik

Konsekvenser av planens genomforande gallande trafik bedoms i jamforelse med att planen i
dagsldget endast mojliggor forskoleverksamhet.

Gang- och cykeltrafik

De befintliga gang- och cykelvagar som finns och ansluter till planomradet paverkas inte, och
fortsattningarna att ta sig hem eller till arbetet med hjalp av muskelkraft berdaknas fortsatt
vara goda.

Motortrafik

Byggnadens tidigare anvandning hade en trafik som berodde mycket pa foraldrars
hdamtnings- och lamningstider, med sannolika hégpunkter pd morgonen och eftermiddagen.
Vid anvandning for kontor bedéms detta rérelsemonster till viss del vara densamma. Da
kontorstider dven bedoms folja detta monster.

Vid anvandning som bostad kommer en betydligt mindre antal fordon rora sig till
planomradet, och lar skapa mindre rorelse av motorfordon i omradet.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Inget markinlésen, markbyte eller markférsaljning bedéms bli ett krav for genomforande av
planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen beddms inte krdva nagra fastighetsrattsliga atgarder. Vid anvandning av fastighet
som bostdder ska upplatelse skotas av fastighetsagare, bostadsrattsféreningen.

Mojlighet att ansdka om ledningsratt inom markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar finns, men detta star ledningsagare for att ansdka om och finansiera.
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Tekniska fragor

Inga tekniska atgarder, som utbyggnad av avlopp eller allmén plats bedéms nédvandiga for
genomfdrande av planen.

Ekonomiska fragor

Planen finansieras av sokande enligt kommunal taxa.

Kommunen ansvarar fér genomférandekostnader och anlaggningar som beror allman
platsmark, vilket inte &r aktuellt inom planomradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.

Ledningséagare star for finansiering och ansdkan av eventuella ledningsratter.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetsagaren och kommunen har inte bedémts som
nodvandigt da exploateringen inte krdver nagra investeringar pa allman plats.

Tidplan

Pa grund av den begransade samradskretsen tas detaljplanen fram med ett forenklat
standardforfarande. Om det visas att det inte ar maojligt att fortga enligt det forfarandet efter
samradet kommer byte av férfarande ske.

Tidplanen ar prelimindr och kan dndras under planarbetets gang:
Samrad - januari-februari 2024
Antagande i Myndighetsnamnden - 28 mars

Laga kraft - tre veckor efter anslag om antagande, slutet av april 2024

Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta, framtagen genom utdrag av kommunens primarkarta 2023-11-14.
Oversiktsplan fér Lycksele kommun 2040 (antagen 2022-10-24)
Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900) (daterad 2023-09-21)

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan (2023-11-09)
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Medverkande i planarbetet

Planbeskrivning upprattad: 2023-12-27

Medverkande i planarbetet:

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Riksbyggens Bostadsrattsforening Lyckselehus Nr 8
Detaljplanen har upprattats av Ellen Risberg.

Samarbete har skett med olika representanter fran Lycksele kommuns
Samhallsbyggnadsforvaltning och LAVAB (Lycksele Avfall & Vatten AB)

Ellen Risberg

Samhallsplanerare, Lycksele kommun

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

B Bostader — Motivet till denna bestammelse ar for att kunna tillskapa bostader, bidra med
fortatning av bostader samt mojliggora for anvandning som stammer battre med faktiska
behov.

K Kontor - Motivet till denna bestammelse &r att tillata kontorsverksamhet. Detta gor planen
flexibel for olika anvandningar och mojliggér for mer blandad bebyggelse pa Norrmalm.

h1 Hogsta nockhojd &r 6 meter - Bestammelsen ar till for att behalla befintlig hojd pa
byggnaden. Detta for att stimma val med intilliggande bebyggelse.

el Storsta byggnadsarea ar 600 kvadratmeter - Egenskapsbestammelsen ar till for att
begrdnsa byggnadsyta for att dverensstimma med 6ppenheten och utnyttjandegraden i
omradet i stort.

ul Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar - Egenskapsbestammelsen
bevarar markomradet for att komma at ledningar och ger dven ledningsdgare mojlighet att
ansOka om ledningsrdtt om detta behdvs.

§66 Marken far inte forses med byggnad - Motivet till bestdmmelserna ar delvis for att halla
ett brandsdkert avstand mellan byggnader, men aven for att forhindra att byggnader
placeras ovanpa allménnyttiga underjordiska ledningar.

§66 Marken far inte forses med byggnad som sammanfaller med bestdmmelse ul - Motivet
for bestammelsen att forhindra uppférande av byggnader som hindrar tillgangen till
allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Figur 10: Omrade med bestammelse med "Marken far inte forses med byggnad" samt "ul -
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar"

§66 Marken far inte forses med byggnad - Motivet till bestimmelserna ar att halla det
reglerade avstandet fran fastighetsgrans pa 4,5 meter samt for att halla ett brandsékert
avstand mellan byggnader.



21

Figur 11: Markerade omradet visar bestammelsen §66 Marken far inte forses med byggnad - pa
grund av 4,5 meter fran fastighetsgréns och brandsakerhet



