INFORMATIONSBLAD 1(3)

Overférmyndarnamnden i sédra Lappland

Dorotea Lycksele Storuman Sorsele Asele Vilhelmina kommuner

FORSALINING AV FASTIGHET, TOMTRATT OCH BOSTADSRATT
SAMT HUVUDMANNENS FLYTT

Overlételse av fast egendom, bostadsritt, tomtritt genom férsdljning, kép, byte eller géva regleras i
férdldrabalken 13 kapitlet 10 § och i 14 kapitlet 11 §.

Overférmyndarndmndens samtycke kravs om en stéllféretradare (formyndare, god man eller
forvaltare) ska salja, kdpa eller byta fast egendom, tomtrétt eller bostadsratt for huvudmannens
rakning. Detta galler aven for att hyra ut fastighet eller lagenhet.

Observera att namndens samtycke inte behdvs om det ar huvudmannen i ett godmanskap som
undertecknat handlingen. For att detta ska bli aktuellt krdvs att huvudmannen sjalv tagit initiativ till att
underteckna handlingen. Det kravs forstas ocksa att huvudmannen ar insatt i vad dverlatelsen innebar,
det vill séga att han eller hon forstar vad saken géller.

En stallforetradare far inte foretrdda sig sjalv och huvudmannen eller den underariga i samma
rattshandling. Uppstar en javsituation maste en tillfallig god man férordnas for transaktionen. Detta
avses aven om stallféretradaren och huvudmannen ar dédsbodelagare i samma dodsbo.

Forberedelser

Innan huvudmannens bostad avvecklas, ska stallforetrddaren forsdkra sig om att huvudmannen har en
ny bostad och samtyckt till att flytta. Du maste ocksa informera huvudmannens ndrmaste anhoriga och
hora vad de tycker.

Det vanligaste, och det namnden rekommenderar, ar att stallforetradaren anlitar en auktoriserad
maklare som skoter bostadsaffaren. Stallforetradarens uppdrag ar att bevaka huvudmannens ratt
under processen och att skriva under avtal och andra handlingar, exempelvis kdpekontrakt och
overlatelseavtal. En stallforetradare bor endast om denne har mycket goda kunskaper om
fastighetsforsaljning genomféra en forséljning utan maklare.

Overférmyndarndmndens samtycke

Av lagstiftningen framgar att namnden ska lamna samtycke till forsaljningen endast om atgarden ar
[amplig med hansyn till egendomens natur samt huvudmannens behov och samlade tillgangar.

Ndamndens samtycke géller i sex manader fran den dag da beslutet fattats.
Ndamnden sammantrader elva ganger per ar, kontrollera med dverformyndarenheten nar nasta

sammantrade kommer att genomféras. Eventuellt tilltréade till fastighet kan inte ges innan ett samtycke
fran namnden finns.
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Uppgifter och underlag som kravs

For att ndmnden ska kunna ta stéllning till om samtycke kan lamnas kravs foljande uppgifter och
underlag fran dig som stallforetradare:

e Ansokan
Ansokan ska vara stalld till Overférmyndarnamnden i sédra Lappland och den ska vara
undertecknad av formyndare, god man eller forvaltare. | ansdkan ska alltid skalen fill
forsaljningen anges. Det dr bra om du i samband med ansdkan lamnar kontaktuppgifter till
huvudmannens anhoriga.

e Taxeringsbevis och fastighetsregisterbevis (tidigare gravationsbevis)
For fast egendom eller tomtratt kravs ett taxeringsbevis som visar det senaste taxeringsvardet.
Agarférhéllanden ska framgd. Dessutom krévs ett fastighetsregisterbevis som utvisar vilka
inteckningar med mera som belastar fastigheten. For bostadsratter ska uppgift fran
bostadsrattsforeningen om dgandeférhallande och eventuell pantsattning framga.

e Kopekontrakt eller 6verlatelseavtal
Koépekontrakt ska [dmnas in i original eller bestyrkt kopia. Kontraktet ska vara undertecknat av
saval séljare som kopare. Av kontraktet ska det framga att det kraver 6verférmyndarndmndens
samtycke for att vara giltigt.

e Virderingsutlatande inklusive objektbeskrivning
Ett varderingsutlatande fran sakkunnig och opartisk person, till exempel en varderingsman
som anlitas av bank eller fastighetsmaéklare. Varderingsutldtandet ska ge en fullstandig
beskrivning av fastigheten (areal, ramark eller fardig tomtmark, byggnaders utférande och
anvandning, avkastning, fastighetens beldgenhet i foérhallande till affarer med mera). Syftet ar
att visa att forsaljningen skett till marknadsvéarde.

e Budgivningslista och uppgifter om annonsering
| syfte att styrka att forsaljningen har skett pa 6ppen marknad behovs uppgifter om
annonsering och aktiv budgivning. Budgivningslista lamnas in dven vid ensam budgivare.

Forsaljs fastigheten av nagon anledning utanfor den 6ppna marknaden ska stallféretradaren
sakerstalla att objektet inte saljs till underpris, exempelvis genom tva oberoende
varderingsutlatanden. Det krdvs dven en motivering till varfor stallforetradaren anser att det
basta for huvudmannen ar att forsaljning sker utanfor den 6ppna marknaden (hur har
huvudmannens vilja eller férmodade installning beaktats).

e Bouppteckning
Om séljaren ar ett dodsbo maste en kopia av bouppteckningen lamnas in. Av bouppteckningen
ska det framga vilka som ar dédsbodelagare. Finns fullmakt fran nagon dédsbodelagare for
overlatelse ska dven den lamnas in. Alla dodsbodelédgare ska underteckna kdpekontraktet.
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Redovisning av genomférd transaktion

Nar forsaljningen ar genomford ska underlag om att pengarna har sats in pa huvudmannens konto
skickas in. Kontot ska vara forsett med 6verformyndarsparr om stallforetradarskapet innefattar att
stéllféretradaren fortsattningsvis ska forvalta huvudmannens egendom. Sker férséaljningen i ett dédsbo
ska bevis om insattning till dédsboets konto ldmnas in till ndmnden.

Aven en kopia av likvidavrdkningen som visar pa att |an l6sts och méklararvode betalats ska ldmnas in.
Flyttning, stddning och dylikt

Stallforetradaren ska ombesorja flyttning, stadning och rengoéring av bostaden och vind/kallare. Detta
innebar inte att stallféretradaren sjalv ska utféra sysslorna. Om huvudmannen saknar medel kan man
ansdka om bidrag hos socialférvaltningen.

Detta ska goras innan flytten paborjas. For vidare information rérande en sadan ansotkan hanvisas till
socialférvaltningen. Ar huvudmannens bostad en hyresrétt, ska hyreskontraktet sagas upp liksom
abonnemang avseende el, vatten och telefon.

| samband med flytten ska stallforetradaren gora en flyttanmalan (adressandring) om det inte gjorts
tidigare.

Losore

Rent allmant galler att 16s6re som inte ar till nytta for huvudmannen ska avyttras. Féremal som har
sarskilt varde for huvudmannen ska behallas i den man det gar. Undantag kan eventuellt vara aktuellt
nar en forsaljning ar nodvandig for att forbattra den ekonomiska situationen. Fére avvecklingen av
bostaden ska en forteckning dver 16soret upprattas. Uppréatta forteckning i vittnes narvaro och
fotografera l6soret.

Har huvudmannen utfardat ett testamente bor stallféretrddaren ta del av detta om det inte ar
forseglat. Om testamentet ar forseglat far inte stallféretradaren bryta en sadan forsegling. Losére som
enligt testamente ska utgd som legat, en specifik sak eller ett bestamt belopp, till olika personer bor
inte saljas.

Vardeféremal, smycken och personliga handlingar ska férvaras tryggt, exempelvis i ett bankfack (i
huvudmannens namn) alternativt i ett Iast skap pa huvudmannens boende. Mobler, glas, porslin och
prydnadsféremal med mera kan lamnas till forvaring (magasinering). Om det ar mojligt kan 16soret
deponeras hos huvudmannens arvingar/slaktingar. Den som tar emot |6s6re atar sig att for
huvudmannens rakning forvara egendomen. Mottagaren ska da skriftligen forklara sig villig att
aterlamna det mottagna l6séret om huvudmannen sa skulle begéra eller nar huvudmannen avlider.

Vid eventuella tveksamheter eller funderingar, kontakta éverférmyndarenheten!

Overformyndarenheten i sédra Lappland Postadress Myndighetsmail
Telefontid, vardagar 10:00-12:00 Lycksele Kommun overformyndarnamnd@lycksele.se
0950-168 50 Overférmyndarenheten Webbplats

921 81 LYCKSELE www.lycksele.se/ofn
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