LYCKSELE
KOMMUN

LIKSJUON KOMMUVDNA

Bostadsforsorjnings-
program 2019-2022

s

Per mandatperiod

Antagen av: Arendebeteckning: Dnr:
Kommunfullmaktige 2019-04-08 § 42 Bostadsforsorjningsprogram | 2019-196
Dokumentdgare: Dokumentansvarig: Dokumenttyp:
Kommunchef Program
Ersdtter dokument: Revideras: Uppféljning:

Arligen




Innehall

a1 1T oY o= 25PN 2
224 T o SRR 2
Y ettt e e — e e e et e e e e e —— e e e eea——ee e ettt tee et aee e et aeeeaaateeeeataeeeeatteeeeaaraeenan 4
- OO OO OSSO POU PSPPSRI 5
RV Lo o USRS 5

FOrutsattningar 0Ch ULManingar ... ...ceiiiiiiiciee e e e st e e e e rarae e e s rabaeeeessaeeeeas 5
(DL gTeY e N ] AU T a Vo [T o 1o PSPPI 5
SArSKIIAA MAl G UD PO ettt et e e et e e te e e ete e e sbeeebeeeeabeeeteeesareesateeenseeesnreeenns 6
BoeNndesituation i LYCKSEIE .......ceiieeiiee et ettt e e e e e s e abee e e e abeee e e nreeas 7
=10 g e Yol a =4 1T o1V o RS 7
Nybyggnation 0Ch [ONSAMNET.........uiiii i e s e e e sbee e e s ebeee e e sareeas 8
Marknadspriser pa Lycksele bostadsmarknad ............occueeeiiiiiiieeciiieciee ettt e 8

Mojligheter Planering och markagandet..........coivuiiiiiiciiie e aaee e 8
Allmannyttan i LyckSEle KOMMUN .......ooiiiiiiie ettt eeee e e et e e e e sabae e e e nsaeeeennnaeeeean 8
Bostadsprojekt i Lycksele kommun 2019 .........ooiiiiii ittt e 8

NG T F- =4 Y [ o~ SRS 9
[V ITe ] ool o=t e I F- ] lo - USSP 9
Resultat av dialogarbete.......uvii i e e e et e e e enee 10

SaMMANTatLaNde SIULSALS. ...cc.eiiiieieeeee ettt et sb e st st s bbb nns 12
Forandringar i bostadsbestandet i LYCKSEIE ........cc.uveeiieiiiee ettt et 12
YT N Lo - W 0 F= 1 =0 o o =T SRR 13

Planerade inSatser 2019-2022........cceeieereereerienie et et et et ee st sir e st e e b e bt e s beesae e st e eneereesreesneesane e 14

Bilaga 1: Statistiskt underlag for bostadsforsorjning i Lycksele kommun.........ccoeecvieiiiieeiicieec e, 1

Bilaga 2: Samverkan och delaktighet .........ooouviiiiiiiiicc e e 13



Inledning

Bakgrund

Lagen om kommuners bostadsférsérjningsansvar

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Planeringen ska dven omfatta riktlinjer for bostadsforsérjningen
vilka ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

e Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal.

e Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av:

e Den demografiska utvecklingen

e Efterfragan pa bostader

e Bostadsbehovet for sarskilda grupper
e Marknadsforutsattningar

Ett utvidgande av Bostadsforsorjningslagen ar foreslagen att galla fran 2019. | denna komplettering
foreslas att kommuner fortlopande skall bedéma behovet av bostader for hushall som inte utan
samhallets stod kan 16sa sitt bostadsbehov.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett separat dokument och skall fungera vagledande vid
formulering av nya planer eller vid revision av befintliga.

Nationella och regionala riktlinjer

Mal och riktlinjer aterfinns pa alla nivaer i samhallet. Enligt lagen (2000:1383) om kommuners
bostadsforsorjningsansvar ska kommunen ta hansyn till nationella samt regionala planer och
riktlinjer avseende bostadsférsorjning. Kommunen maste forankra sin planerade férsorjning i ett
storre perspektiv.

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad och byggande ar att erbjuda
manniskor en god social livsmiljo. Delmalet for bostadsmarknaden ar Idngsiktigt vél fungerande
bostadsmarknader dér konsumenternas efterfrdgan méter ett utbud av bostédder som svarar mot
behoven.

Region Vasterbotten har det regionala utvecklingsansvaret i Vasterbottens lan. Ansvaret utmynnar i
en regional utvecklingsstrategi (RUS). Dokumentet skall vara vagledande for det regionala
utvecklingsarbetet. | strategin finns 17 utarbetade indikatorer for att mata regional utveckling. Alla
indikatorer kan inte knytas till bostadsforsoérjning. Kommunen utgar darfor sarskilt fran fem
indikatorer som beddms vara relevanta for bostadsforsorjningsprogrammet:



e Nettoinflyttning.
Lyckseles befolkningsmdl dr 13 000 invdnare till och med 2040. En positiv nettoinflyttning dr
viktig fér kommunens fortsatta utveckling.

e Fastighetspriser.
Héga fastighetspriser speglar kommunens attraktivitet, samtidigt behévs bostdder med
rimlig prissdttning for alla oavsett disponibel inkomst.

e Utrikesfodda.
Utrikes fodda dr en viktig samhdllsgrupp ur flera perspektiv, kommunen behéver kunna
erbjuda ldmplig bostad Gt dessa sa att de far méjlighet att bli fullt bidragande medborgare.

e Utanforskap.
Utanférskap i olika former utmanar kommunens férmdga att ge god bostadsférsérjning,
kommunen behéver bdttre forsta olika former av utsatthet sa att bostad finns fér alla som
behéver det.

e Ohadlsotal
Psykisk och fysisk ohdlsa kan motverkas genom att ldmpliga bostédder med god tillgdnglighet
finns tillgéngliga efter individers behov.

Lagar och forordningar

Utover Bostadsforsorjningslagen paverkas kommunal bostadsforsorjning av ett flertal andra lagar
och forordningar. Dessa forfattningar styr pa olika satt arbetet med att tillhandahalla bostader till
olika samhallsgrupper, utifran deras sarskilda behov. Nedan sammanfattas Boverkets beskrivningar
av relevanta lagtexter.

| Plan- och Bygglagen (PBL) (2010:900) finns bestammelser kring planldggning av mark och vatten,
samt bestammelser kring byggande. Enligt PBL skall kommunen utforma en 6versiktsplan for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon inom kommunens granser. Kommunen skall dven
utforma detaljplaner for att prova lamplighet for bebyggelse samt miljons utformning i sarskilda fall.

Socialtjdénstlagen (2001:453) ger socialndmnden ansvar att delta i samhallsplaneringen och paverka
utformningen av bostadsomraden utifran sina sociala erfarenheter. Detta géller framfor allt att
representera svaga samhallsgrupper som har svart att tillgodose sina egna behov.

Lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) (1993:387) ger bestammelser kring
utformningen av sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning.

Allmannyttans ansvar beskrivs i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879).
Genom allmannyttan har kommunen mojlighet att paverka det lokala bostadsbestandet. Det
allménnyttiga bostadsaktiebolaget ska i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter dar
bostadslagenheter upplats med hyresratt, framja bostadsférsorjningen och erbjuda hyresgésterna
moijlighet till boendeinflytande.

Lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar (2014:899) ger kommunen mojlighet att erbjuda
byggherrar markanvisning, som ger byggherren en tidsbegransad ensamratt att forhandla kring
bebyggelse i det anvisade omradet.

Lagen om mottagande av vissa nyanlédnda invandrare fér bosdttning (2016:38) medger
Migrationsverket mojlighet att anvisa en kommun att ta emot nyanlanda for bosattning.
Bosattningsansvaret innebéar att kommunen maste tillhandahalla boende at dessa.



Lycksele kommun

Lycksele kommun har sedan lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar stiftats
saknat ett politiskt faststallt bostadsforsorjningsprogram. Behovet av en 6versyn av det befintliga
bostadsbestandet och dess potential utifran medborgares behov betraktas inom kommunen som
viktigt. Programmet syftar till att ge vagledning kring hur arbetet med att sakerstdlla boende till alla
tillgodoses. Det ar kommunens uppfattning att bostadsforsorjningsprogram kan vara till stor nytta for
framtida planering av bostadsbestand och dess sammansattning.

Behovet av ett nytt program blev synnerligen tydligt i samband med Arbetsférmedlingens etablering
av ett nytt kundcenter i Lycksele. Kommunen ville i samband med detta se dver de styrkor och
utmaningar som karaktéariserar Lycksele. Ett potentiellt inflode av bostadssokande lyfte fragan om
bostadsforsorjning infor mojligheten att Lyckseles befolkningsutveckling skulle ga in i en nettopositiv
trend.

Idag saknas en genomarbetad beredskap for att arbeta aktivt med bostadsfragan. | huvudsak
paverkar oversiktsplanen och detaljplaner hur Lycksele kommuns mark utnyttjas. Malsattningen ar
att i samband med revidering av programmet infor nasta mandatperiod, ocksa inventera och
tydliggora hur bostadsbyggandet/bostadsforvaltningen kan se ut i framtiden.

Bland de dvergripande malen finns punkter gillande boende. Utifran hansyn till ekologisk hallbarhet
onskas en god bebyggd miljo enligt radande nationella och regionala riktlinjer.

Oversiktsplanen har malsattningar som &r specifika fér bostader. | huvudsak giller dessa
bestammelser bebyggelse utanfor tatorter. Har 6nskas bebyggelse som ger forutsattningar for en ur
social synpunkt god bostads-, arbets-, trafik- och fritidsmiljo. Bebyggelsen bor anses lamplig ur
allmanhetens synpunkt. Kommunen ser positivt pa att det byggs pa landsbygden.

Inom tatort prioriteras fortatning fére utbredning. Generellt &r en stravan efter variation gallande
upplatelseformer, hustyper och lagenhetsstorlek sa att manniskor med olika forutsattningar kan bo
och trivas i samma omraden. Angaende tillgdnglighet finns det bestammelser som kraver att
byggnader som bland annat innehaller bostader skall vara tillgdngliga for individer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Utover oversiktsplanen har Lycksele dven med en lokal utvecklingsstrategi (LUS) och ett lokalt
utvecklingsprogram (LUP). Dessa dokument styr inte bostadsforsorjning specifikt men fungerar
vagledande dven inom bostadsfragor.

Syfte

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ge en samlad bild av bostadsldget i kommunen, bade vad géller
nutid och framtid. Syftet med programmet ar att ta fram riktlinjer for bostadsférsérjningen och
underlatta for att lampliga atgarder for boendeplaneringen forbereds och genomfors.



Mal
For att na balans inom bostadsmarknaden och moéta framtidens utmaningar faststélls foljande mal
for bostadsforsorjningen.

1. | Lycksele kommun finns bostdader efter manniskors behov.
Lycksele kommun vill att det befintliga bostadsbestdndet erbjuder en boendeform som passar
alla som vill vara bosatta i kommunen.

2. Planer och tomter ska finnas fér bostadsbyggande i attraktiva lagen.
Fér att méta olika 6nskemdl om boende ska det finnas tomter till forsélining. Aktuellt behov
av nya bostdder bor alltid 6vervégas vid detaljplaner i tidtorten. Kommunen ska sékerstdlla
att det finns goda underlag eller kartldggning av efterfrdgan.

3. Tillgdnglighetsanpassning i det befintliga bostadsbestandet.
I Lycksele finns det mdnga dldre flerbostadshus som inte dr anpassade efter dagens
tillgénglighetskrav.

4. Boendesituationen for sarskilda malgrupper ska forbattras.
Kommunen bér arbeta proaktivt for att stodja grupper som av olika anledningar har svart att
ta sig in pd den ordinarie bostadsmarknaden.

Vision

Lyckseles 6vergripande vision ar en befolkningstillvaxt till 13 000 kommuninvanare ar 2040.
Kommunens utveckling styrs i stor utstrackning av den éversiktsplan som faststallts ar 2006. | denna
plan uttrycker Lycksele en vilja att vara ett nav i Lappland och utvecklas i samarbete med sin lokala
och regionala omgivning.

Lycksele 6nskar ur social hallbarhetshansyn att alla skall erbjudas social trygghet, sunda och trygga
uppvaxtvillkor samt sunda och sakra miljéer. Sammantaget skall det vara gott att leva i Lycksele
kommun.

Forutsattningar och utmaningar

Lyckseles forutsattningar gor att vi har utmaningar som vi méter vad galler bostadsforsérjning.
Informationsunderlaget som sammanfattande presenteras har och i helhet i bilaga 2 ar underlag for
de mal och den handlingsplan som presenteras i rapporten. Statistik ar hamtad fran SCB och Region
Vasterbotten.

Demografiskt underlag

Lycksele kommuns befolkning har minskat under de senaste 50 aren, men utifran den skiftande
inflyttningstrenden och Arbetsformedlingens pagaende kundcenter-satsning utgar kommunen ifran
att befolkningsutvecklingen pa kort sikt inte kommer félja tidigare trend utan istdllet plana ut eller
visa pa positiv tillvaxt.

Aldersfordelningen i kommunen ar jamn, med en viss 6vervikt i de dldre aldersgrupperna. Den
langsiktiga utvecklingen av detta ar en aldrande befolkning i mindre kommuner, sarskilt i
inlandskommuner. Ar 2017 &r andelen 60 &r och aldre cirka 31 procent av den totala befolkningen i
kommunen, strax under en tredjedel.



Uppdelning mellan kon i befolkningen ar forhallandevis jamn. 2017 hade méan en 6vervikt pa 0.5
procent i forhallande till kvinnor.

Kommunen visar pa ett knappt negativt flyttnetto dverlag. | genomsnitt har 26 personer flyttat fran
kommunen varje ar sedan ar 2000. Framfor allt unga i aldrarna 18-24 tenderar att flytta fran
kommunen. Vad géller inflyttningar ar det aven déar i huvudsak de mellan 18-24 ar som sticker ut. Fa
av de svarande ser sig som kvarboende i Lycksele i framtiden. De senaste tva aren har daremot
trenden varit en nettookning.

Andelen utrikes fédda i Lycksele kommun ar 11,8 procent av den totala befolkningen. Av dessa ar
medelaldern 1ag i relation till 6vrig befolkning. | huvudsak saknas den topp i dldre alderskategorier
som karaktariserar den inrikes fodda andelen. Konsfordelningen bland utrikes fédda ar som mest
ojamn bland unga vuxna mellan 15-29 ar. | detta intervall dominerar man till antalet. En mindre
ojamnhet syns dven mellan 40-49, dar istéllet andelen kvinnor vager over.

Bland inrikes fodda i Lycksele ar antalet unga lagre dn genomsnittet i lanet. Stora avvikelser blir
tydliga bland unga vuxna fran 20-24 ar, men monstret bestar upp till 40-44 ar. Diagrammet ligger i
linje med kommunens langsiktigt negativa flyttningsnetto. Antagande kan goras att unga vuxna
under relativt lang tid flyttat fran orten for att soka sig till karridrs- och/eller fritidsmaojligheter som
inte erbjuds inom kommunen. Eventuell inflyttning/aterflytt kompenserar inte detta utan
invanartalet ar forhallandevis lagt langt upp i aldrarna.

Sarskilda malgrupper

Det finns flera utsatta grupper i samhallet som har behov av bostdder. Kommunen har fér nagra av
dessa grupper ett lagstadgat ansvar. Nyanldanda, personer som omfattas av LSS samt medborgare
med behov av stéd enligt SoL ar grupperna som omfattas av kommunens bostadsansvar.

Anvisning av utldndska invanare

Under 2018 har Migrationsverket anvisat 70 utlandska medborgare med uppehallstillstand till
Lycksele kommun. | genomsnitt har Lycksele kommun anvisats 55 utrikes fodda per ar pa detta vis,
sedan 2008. Hogst mottagande var 107 individer ar 2017. Detta ar personer som bland annat sékt
asyl och beviljats uppehallstillstand. Kommunen ar skyldig att ge ett erbjudande om boséattning till
dem som anvisats till kommunen. Varje kommun har ett kommuntal som anger kommunens
kapacitet for anvisning av utlandska invanare med uppehallstillstand. Lycksele kommun har de
senaste tva aren mottagit anvisningar nastintill upp till den kvot som géller for kommunen. Framéver
vantas dock antalet anvisningar minska kraftigt.

Personer kopplade till LSS

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade sa ska kommunen tillgodose viss service
till dessa malgrupper. Vad géller boende sa ar det foljande service:

Boende i familjehem eller bostad med sarskild service for barn eller ungdomar som behéver bo
utanfor foraldrahemmet.

Bostad med sarskild service for vuxna eller annan sarskilt anpassad bostad for vuxna



Social problematik
2011 rapporterade Lycksele kommun in 4 identifierade heml6sa till Socialstyrelsen. Hemldshet har
olika grader av allvar, allvaret i den hemléshet som rapporterats in fran Lycksele ar ospecificerad.

Andelen arbetslosa eller sokande i program med aktivitetsstod i Lycksele lag pa 7,6 procent ar 2017.
Av dessa har 194 individer varit utan arbete i 6ver 12 manader, samt 103 av dessa individer langre dn
24 manader.

| Lycksele kommun finns 1020 sa kallade helarsekvivalenter. Det betyder kostnaden for att forsorja
en person under ett ars tid i bidrag och ersattningar. Andelen helarsekvivalenter av den totala
befolkningen ar 15, 8 procent av aldrarna 20 — 64 ar.

Ekonomiskt svaga

Ekonomiskt svaga grupper betraktas i regel vara dldre, ensamstaende med barn samt ensamstaende
utan barn, i huvudsak unga vuxna. | Lycksele finns en tydlig skillnad i disponibel inkomst vad galler
ensamstaende i relation till 6vriga hushall. Synligast dr detta for ensamstaende utan barn.

Aldre

De flesta inom gruppen aldre vill och kan klara sig sjalva i sin egen bostad mycket langre an tidigare.
Vi ménniskor lever langre och ar generellt friskare an tidigare, vilket staller andra krav pa
organisationerna som tillhandahaller vard. | Lycksele kommun arbetar verksamheten Stéd vard och
omsorg i stor utstrackning med hemtjanst. Samtidigt som efterfragan pa boenden med tillexempel
gemensamma utrymmen och narhet till andra aktiviteter och sociala natverk blir allt vanligare.

Boendesituation i Lycksele

Bostadsbestandet i kommunen bestar till huvudsak av privatdgda smahus och hyresratter i
flerbostadshus. Dar finns dven en mindre andel bostadsratter. | kommunen finns tre tatorter,
Lycksele, Rusksele och Hedlunda. De tva senare har knappt éver 200 invanare, vilket r gréansen for
att raknas som tatort. Lycksele tatort karaktéariseras av stora omraden med villakvarter samt ett
flertal omraden med flerbostadshus.

Utifran den langt pagaende trenden med minskande befolkning har intresset for nybyggen varit lagt.
Enligt Boverkets bostadsmarknadsanalys for Vasterbotten 2017 byggdes fyra smahus i kommunen
under aret. Under aren 2009 och 2012 byggdes det flerbostadshus i Lycksele men detta har nastan
upphort helt nu.

Antalet fritidshus blivit 60 fler under de senaste 10 aren.

| boérjan av 90-talet skedde mycket nybyggnation i Lycksele. Den negativa tillvaxten gav ett 6verskott
av bostader som resulterade i vakanser och i vissa lagen dven rivningar. Det bedéms inte finnas nagot
demografiskt behov av fler bostdader i kommunen. Det bedéms snarare finnas ett 6verskott. Den
nuvarande folkdkningen kan bidra till att balansera det befintliga 6verskottet om ratt bostader kan
iordningsstallas.

Tatort och glesbygd

Fran mitten av 1900-talet hade Lycksele kommun fem tatorter med befolkning éver 200 invanare.
2017 har antalet tatorter minskat till tre. Dessa tre ar Lycksele, Rusksele och Hedlunda. Tatorten
Lycksele star fér majoriteten av tatortsbefolkningen, 70,3 procent. Rusksele och Hedlunda har



tillsammans 423 invanare, jamnt férdelat. Som synes stiger andelen boende i Lycksele tatort kraftigt.
Samtidigt har den totala andelen som bor i tatort minskat pa grund av en kraftig befolknings-
minskning pa andra orter. Sarskilt synligt &r detta i Kristineberg, som forlorat 6ver 750 invanare
sedan 1970.

Nybyggnation och lonsamhet

Tobins Q ar ett matt som visar relationen mellan betalningsviljan/marknadsvardet och
produktionskostnaden. Om kvoten ar 1 innebar det att nyproduktion ar I6nsam — det vill saga. att
man precis far betalt for sina kostnader. Detta innebar att kvoten boér vara en bit éver 1,0 for att
rakna in risker som bland annat planeringshorisont innebar med risker for konjunkturfall etcetera.

Lycksele har vardet 0,39. Detta placerar Lycksele i en marknadssituation som generellt liknar de flesta
glesbygdskommuner, med mycket l1ag betalningsvilja. Det finns alltsa inget generellt ekonomiskt
incitament for byggherrar och fastighetsagare att bygga nytt i Lycksele kommun.

Marknadspriser pa Lycksele bostadsmarknad
Priset for smahus har 6kat mellan ar 2000 och 2017. Under en period pa 17 ar har medelvardet stigit
fran cirka 450 000 till strax 6ver 900 000 kr.

Vad géller hyresratter ligger idag manadshyran per kvadratmeter pa 73 kr, vilket innebér att en
ldagenhet pa 50 kvadratmeter kostar 3650 kr i manaden. Statistik fore ar fore 2016 finns inte pa
kommunniva. For lanet ligger siffran pa 81 kr/kvm. Lanets kommuner utéver Lycksele, Umea och
Skelleftea ligger alla mellan 61 och 71 kr/kvm.

Mojligheter

Planering och markagandet

Lycksele kommun har, i och med sitt planmonopol for den fysiska miljon, ett stort ansvar for
planeringen av mark- och vattenomraden. Den fysiska planeringen kan skapa férutsattningar for god
livsmiljo.

Planeringen av den fysiska miljén i kommunen gérs genom en 6versiktsplan och lokala detaljplaner. |
dessa planer framgar kommunens 6nskemal vad galler innehallet inom Lycksele kommuns
geografiska yta. Vad géller bostdader onskar kommunen generellt att bostader byggs utifran en fran
social synpunkt god bostads-, arbets-, trafik- och fritidsmiljo.

Allmédnnyttan i Lycksele kommun

Lycksele Bostader AB (LYBO) ar ett viktig bostadspolitiskt instrument for att bygga, dga och forvalta
fastigheter for bostadsandamal. Idag ager LYBO cirka hélften av hyresrattsbestandet i kommunen.
Likasa dger privata fastighetsagare majoriteten av resterande bestand. Det bor finnas en god
moijlighet att verka for att LYBO tillsammans med privata fastighetsdgare utgor en bas for
kommunens utbud av hyresratter dar bostadssékande ska erbjudas boende.

Bostadsprojekt i Lycksele kommun 2019
Ett HVB-hem for ungdomar startas i dagslaget upp och planeras vara igang fran och med 1 januari
2019, verksamheten ska drivas i kommunens regi. Syftet ar att samla stoddboendeverksamhet och
eftervard for unga mellan 16-22 ar i Lycksele kommun.



Smedsberget sarskilda boende for dldre byggs idag om av Lycksele Bostader AB som dger fastigheten
till moderna lagenheter med hog tillganglighet. | anslutning kommer stéd for hemtjanst av
hemsjukvard att finnas for de som i framtiden har behov. Kommunen kommer att hyra lokaler av
Lycksele Bostader AB fér hemtjansten.

Kvarteret Kbpmannen planeras for ett hoghus for 38 bostadsratter fran 1 rok till 3 rok. Detta under
forutsattning att ett tillrackligt antal Iagenheter blir salda innan byggnationen inleds. Projektet drivs
av en privat entreprendr som dger tomten.

Sedan gamla tingshuset brunnit ner 2004 finns det idag en tomt i centrala tatorten som annu inte
exploaterats i nagon man. LYBO &r intresserade att forvarva tomten for ett eventuellt flerbostadshus.

Tva centrala tomter i Lycksele tatort, Tjarhovet med gamla badhuset/brandstationen har rivits, och
dven den gamla bion pa kvarteret Backaborg. Dessa centrala tomter kan bli intressanta ur
bostadsforsorjningshdansyn men har idag inga planerade byggprojekt kopplade till sig. Gillande
tomten Tjarhovet pagar en utredning kring E12:ans infarter i tatorten.

Kartlaggning

Framtagande av underlag for bostadsforsorjning i Lycksele tas fram genom statistiskt material som
hamtas fran Region Vasterbotten och Statistiska centralbyran. Region Vasterbotten tillhandahaller
prognoser som galler fér kommuner i Vasterbotten och regionen som helhet. Situationen 2016
beskrivs med hjalp av SCB:s befolkningsstatistik. Bostadsforsorjnings-analyser fran WSP har dven
bidragit med viktig information. Bostadsforsorjning har aven diskuterats genom interna och externa
dialoger med medborgare, mellan verksamheter inom kommunen och med privata fastighetsagare.

Medborgardialog

Medborgardialog har skett vid flera tillfdllen. For dlderskategorin 65+ har anordnats ett dialogcafé
dar 40 deltagare har diskuterat hur trivsamma boende kan anordnas samt de dldres kopkraft.
Intresset bland de aldre har varit storre an de 40 platser som fanns tillgodo. Av totalt 40 var 28
deltagare kvinnor, 12 man.

De fragor som diskuterades var:

Hur ska ett trivsamt boende vara utformat?
Hur kan den fysiska miljon kring ett boende utformas for att bidra till trivsel?
Vad far ett boende kosta per manad?

P w NP

Vart ska ett boende lokaliseras?

For aldrarna 31 — 64 ar har cirka 700 enkéter skickats ut. Andelen svar som inkom var 256 (37%). Av
de svarande var 141 kvinnor, 112 man samt 3 annat. 200 av de svarande var bosatta i Lycksele tatort.
Enkaten undersoker hur boendesituationen ser ut idag samt framtida bostadsintresse hos de
svarande. Bland annat efterfragas hur/med vilka individen bor med idag, samt om/vad de skulle vilja
flytta till i framtiden.

For gruppen 18 — 30 ar gjordes ett forsok att genom en digital métespunkt skapa dialog kring
boendefragor i Lycksele. Intresset var till skillnad mot dldre kommuninvanare svalt, 30 individer
deltog. Av dessa svarade fa pa samtliga fragor stéllda.



Under hosten 2018 har rapporten uppdaterats med aktuell statistik. Ett storre statistiskt underlag
kring befolkning och sarskilt svaga samhallsgrupper har lagts till. Avsnittet om bostadsmarknaden i
Lycksele har uppdaterats och breddats. Rapporten har fortydligats med avseende pa radande
lagstiftning och riktlinjer kring bostadsférsorjning, pa nationell, regional och lokal niva.

Rapporten har under sommar och host 2018 varit pa remiss och dessa bidrag har rapporten tagit
hansyn till. Féréandringarna utifran remissvaren har varit omfattande till sin karaktar.

Resultat av dialogarbete

Syftet med medborgardialog har varit att identifiera vad medborgaren anser vara attraktiva boenden
och placeringar for eventuell nybyggnation. Kommunen onskar hitta goda platser som efterfragas av
medborgare for att battre skraddarsy bostadsbestandet. Utover medborgardialog har
bostadsforsorjningsfragan lyfts internt inom kommun och externt med allman och privata aktérer pa
bostadsmarknaden. Grupperna som deltagit i dialogerna kan pa grund av sin storlek inte ses som
representanter fér hela kommunen utan ger en bild av just de gruppernas upplevelser och asikter.

Dialogcafé 65+

Utifran dialogcafé 65+ kan sagas att gruppen efterfragar 2:or och 3:or, ca 55-80 m”. Om det tillskapas
gemensamhetsutrymmen och uthyrningslagenheter (for ex besékanden) s kan lagenheten minskas i
storlek. Nar man pratar om gemensamhetsutrymmen definieras det som ett utrymme dar man kan
vistas tillsammans, dricka kaffe, ldsa tidningen, kanske ldsa en bok fran en gemensam bokhylla etc.
Mojlighet till traningsrum och bastu ar ndgot som gruppen ocksa lyfter fram.

De medverkande ser sig garna boende i byggnader som ar nagot lagre, helst tva-trevaningshus, dar
man kan fa en naturnara kansla. Parkering i anslutning till boendet bedéms som mycket viktigt. En
inglasad balkong som kan nyttjas langre tid pa aret, samt majlighet att bl.a. kunna odla.

Betalningsformagan fér den grupp som deltog pa cafét Iag mellan 5000-10000 kr/manad.

Pa fragan vart de ansag att nyproduktionen skulle lokaliseras framkom bl.a. Tjarhovet,
Tingshustomten, Backaborg samt omrade nedanfor Johan Skyttes.

Enkat till dldrar 31-64
For att far reda pa hur man ser pa boendefragan i aldern 31-64 ar skickades enkater ut till ca 20
personer per aldersgrupp 31-64 ar. Sammantaget skickades 80 enkater ut.

Av de personer som angett att man avser flytta bor 25 personer i egen villa i tatort. Av de personer
som &r i aldern 51-64 vill majoriteten flytta till antingen en hyresratt eller en bostadsratt. En del vill
ocksa flytta fran sin egen villa i tatorten till landsbygden. Majoriteten av de svarande 6nskar sig en
boendestorlek motsvarande en 3:a om man skulle vélja att flytta till en ldgenhet.

Pa fragan om vart nyproducerade ldgenheter ska lokaliseras framkommer flertalet 6nskemal, men
ofta forekommande ar det centrala ldget. En genomgaende trend &r ocksa att man lyfter upp narhet
till natur, och fler tar upp detta som anledning till varfér man vill utlokalisera flerbostadshus, dvs pa
landsbygden.

Pa fragan vart man eventuellt skulle kunna téanka sig att flytta till egen villa sa framkommer
framforallt bostadsomraden Norrang, Sodermalm och Forsdala. Om man sedan svarar pa fragan vart

10



man skulle kunna ténka sig att bygga en villa sa framkommer det dlvsnara och naturnara laget.
Specifika platser sasom Bergmansparken, "Timmeravlagget”, Hedlunda med strandnara tomt,
Solsidan/Ponderosavagen, Lyckstrasket, Hoppbackens topp framfors ocksa.

Pa fragan kring maximal hyra for en lagenhet har 15 personer angett mindre dn 3 000 kr, 85 personer
har angett en hyra mellan 3 000-5 000 kr, 133 personer har angett 5 000-8 000 kr, samt 21 personer
har angett 8 000-10 000 kr.

Digital diskussion 18-30 ar

| Facebookgruppen Bostad Unga Lycksele har 30 medlemmar mellan 18-30 ar deltagit, cirka 80
procent kvinnor och 20 procent man. Gruppen har under tva veckor fatt svara pa fragor kring hur de
ser pa sitt nuvarande och framtida boende i Lycksele, med majligheten att diskutera i
kommentatorsfalten. Alla deltagare har inte svarat pa fragorna och inga kommentarer har skrivits.

Intresset for fragorna kan anses vara lagt. Det vertikala flodet, i sjalva digitala forumet, kan ha varit
ett hinder for lyckad kommunikation. Dartill saknas mojligheten att skriva anonymt vilket ocksa kan
verka avskrackande for malgruppen. Fragorna som har stallts bygger pa enkatfragorna som den aldre
malgruppen svarat pa, med viss modifiering och visst urval.

Gruppen som svarade pa fragorna ar ocksa fa till antalet varfor det inte bedéms kunna dra nagra
slutsatser fran aktiviteten. Svaret att man inte kommer att bo kvar i Lycksele, motsvarar den trend
som finns kring flytt fran orten, det vill sdga i unga ar och efter gymnasiealdern. Manga anger dock
att det ar villa man ser sig flytta till i en framtid. Har framkommer en likvardig fordelning mellan
tatorten och landsbygden.

Dialog mot gymnasieelever

For att fanga upp opinionen hos ungdomar och unga vuxna gjordes under hosten ett besok pa
gymnasieskolan Tannbergsskolan. En tillganglig plats i skolans korridorer férberedes sa att elever
med hjalp av post-it-lappar kort kunde beskriva vad de tyckte var bra med Lyckseles bostadssituation
och vad som kunde utvecklas. Intresserade elever fick mojlighet att féra dialog och bidra med sina
personliga asikter i fragan.

Intresset for att delta bland eleverna var mattligt och ett fatal var intresserade av att fora dialog.
Sammantaget gav dialogarbetet 23 svar, av dessa beskrev 10 vad som var bra, och 13 vad som kunde
utvecklas. Bara en minoritet av passerande elever gav sig tid att undersdka dialogarbetet, 6vriga
passerade platsen mot andra mal.

Av de svar som inkom beskrevs bland annat narhet och lage, 1ag kostnad och social samlevnad som
bra. Det som kunde utvecklas var utbudet av lagenheter i tatort, sarskilt i mindre storlek. Standarden
pa befintliga lagenheter kunde ocksa utvecklas. Flera utvecklingsférslag uttryckte att det
bostadsutbud som finns inte passar, lagenheterna ar i fel storlek, for dyra eller ar otillgangliga. Bland
annat efterlyses studentpriser for ungdomar samt en forenkling av befintliga kosystem.

Liksom den digitala diskussionen &r det svart att dra slutsatser fran dessa svar. Antal svar ar lagt i
relation till malgruppen. Samtidigt valde flera som vi hade kontakt med att inte svara da de
planerade att flytta efter gymnasiestudierna.
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Intern och extern dialog

Som ett led i att skapa delaktighet och forstaelse for vad som behover goras for Lyckseles
bostadsbestand bedémdes det viktigt att involvera flera verksamhetsomraden internt i
resonemanget och diskussionen kring fragan om framtida boende, men ocksa extern involvering i
form av de privata fastighetsbolagen samt allmannyttan.

Tva motesplatser anordnades bade internt och externt dar resultatet av den demografiska och
marknadsmassiga utredningen diskuterades. Vi pratade ocksa om styrkor och svagheter som finns i
Lycksele och vagar framat.

For den interna dialogen framkom bl.a. att det bedoms viktigt att arbeta med samarbete och
samverkan mellan olika aktorer i kommunen, att det finns fler alternativa bostader att valja mellan,
och att de dldre far trygga alternativ att flytta till.

Vid den externa dialogen framkommer bl.a. att processer framat maste bli enklare, mark och
detaljerade detaljplaner behover iordningsstallas, och att vi behover stimulera till flyttkedjor.

Resultatet av primart de externa dialogerna ar ocksa att det bedoms finnas ett behov av att traffas
mer strukturerat for att resonera om framtiden.

Sammanfattande slutsats

Utifran rapportens ovanstaende underlag, dialoger internt och externt samt remissvar fran aktuella
samradsinstanser har Lycksele kommun utvecklat en slutsats som syftar till att utmynna i en konkret
handlingsplan. Programmet kommer vara vigledande i arbetet med bostadsforsérjning under
perioden 2019-2022. Det ar angeldget att arbetet kring bostadsforsorjning i framtiden fortgar och
fordjupning gérs omradesvis under mandatperioden.

Forandringar i bostadsbestandet i Lycksele

| utredningen framkommer att det inte finns nagon demografisk efterfragan pa nya bostader i
Lycksele. Mycket fa bostdader har byggts de senaste 20 aren, samtidigt som befolkningen har minskat.
Bostadsbestandet kan daremot inte sdgas motsvara behovet hos samtliga av de samhallsgrupper
som bosatt sig i kommunen. Framfoér allt maste bostadsbestandet anpassas for att tillgodose
framtida behov.

Det behdvs fler hyresrétter i olika storleksordningar i Lycksele. For att kunna tillgodose behovet hos
framfor allt unga behovs mindre lagenheter med en lag manadskostnad eftersom hushallsgruppen
unga ensamstaende ofta saknar en stark disponibel inkomst. Eftersom gruppen utrikes fodda har en
stérre andel unga an inrikes fodda, skulle detta ocksa gagna deras behov av boende.

Prisnivaerna pa befintliga bostdader i kommunen ar 1ag vilket kan gora det svarare att motivera
nyproduktion pa marknadsmassiga villkor. Det finns intresse pa boenden pa sarskilt attraktiva plaster
vilket gor att nyproduktion borde styras till sddana omraden. Nybyggnation ar en langsiktig
investering for fastighetsdgare och att bygga utan goda underlag ar en risk pa lang sikt.

For att kunna iordningsstalla nya hyresratter finns mojlighet att utnyttja det statliga
investeringsstodet for anordnande av nya hyresbostader. Inledningsvis kan man ocksa utreda
moijligheten att bygga till vaningsplan pa befintliga flerbostadshus istéllet for att bekosta en
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nyproduktion. | samband med detta kan renovering och tillganglighetsanpassning ske for hela
byggnaden.

Manga aldre bor idag i smahus. Det ar kommunens uppfattning att 6kad roérlighet for olika
hushallsgrupper bér maojliggoras for att kunna skapa en sa kallad flyttningskedja. For att detta skall
komma till skott behovs utredas var i bestandet det uppkommer flaskhalsar som kan bromsa
medborgares mojlighet att flytta till ett boende utifran 6nskemal och behov.

Sarskilda malgrupper

En vaxande dldre befolkning innebar att fler boendeformer som passar dldres bostadsbehov behover
iordningsstallas. Ett behov av gemensamt boende med till exempel samlingslokaler har konstaterats.
Det kommer sannolikt dven uppsta ett behov av sarskilda aldreboenden, dven vad géller
demensboende.

Idag avvecklar Lycksele ett HVB-hem for nyanlanda utrikes fodda. Inflodet av anvisade med
uppehallstillstand minskar framover da det nationella mottagandet minskar. Kommunen panerar att
malgruppen husera dessa individer i separata lagenheter med stéd fran en gemensam
stodboendeorganisation.

Det finns ett behov av husrum for de elever som studerar pa gymnasium, gymnasiesarskola och i
vuxenskola. Idag har Lycksele ett elevhem men det har idag lag kapacitet i relation till behovet. For
att tacka detta behov skulle till exempel ett nytt/storre elevhem samt studentbostdder for vuxna
studenter.

For sarskilda grupper i samhéllet behdvs forbattrad tillganglighet. Aldre ldgenhetsbestand saknar
ofta en hiss vilket férsvarar for vissa grupper i samhallet géllande rérlighet. Detta kan ocksa vara till
nytta for familjer med barn. Bostader behover tillganglighetsanpassas genom framfor allt installation
av hiss i trapphusen i dldre bestand. Lagenheter kan med fordel tillgdnglighetsanpassas i samband
med renovering for att gora den intressant for fler individer pa bostadsmarknaden.

Individer med olika former av social problematik, exempelvis behov av skyddat boende eller behov
av sarskilda boendel6sningar behover garanteras mojligheten att bo sa som deras livssituation
kraver. Det innebar att vi behdver snabb tillgang till anpassade boende utifran att bradskande och
oférutsedda situationer kan uppsta.
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Planerade insatser 2019-2022

Mal

Planerade insatser

I Lycksele kommun finns bostader efter
manniskors behov

Demografiska utredningar som skapar riktlinje for
framtida bostader.

Arbeta och verka for goda forutsattningar att mota
dldres 6nskemal om boende.

Arbeta med fordjupade 6versiktsplaner.

Kartlagga efterfragan pa bostader i kommunen.

Interna strukturer férbattras dar mal och genomférande
pa ett battre satt hanger ihop.

Forbattrade och utvecklade motesformer mellan
kommunen och privata bostadsforetag.

Aktivt arbeta med bostadsmarknadsenkaten.

Informera fastighetsagare om majligheten till
investeringsstod for anordnande av hyresbostader och
studentbostader.

Planer och tomter ska finnas for
bostadsbyggande i attraktiva lagen

Utreda hur kommunen kan underlatta for
foretag/enskilda att gora forandringar som avviker fran
detaljplanen, forutsatt att syftet ar att skapa tillgéngliga
bostader

Dialog skall foras mellan fastighetsdagare, kommun och
ovriga intressenter vid planering och iordningstéllning av
bostader.

Det ska alltid finnas attraktiva byggbara tomter till
forsaljning.

Exponera de befintliga byggbara tomterna som idag finns
tillgdngliga for byggnation.

Arbeta med nya planer fér landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen (LIS).

Tillganglighetsanpassning i det befintliga
bostadsbestandet

Tillganglighetsutredning — analysera och utreda hur
lagenheter/bostadsrattsbestandet ser ut avseende
tillgdnglighet i befintligt bestand.

Sakerstalla att privata aktorer ar informerade om de
bidrag som finns att sdka for tillganglighets-anpassningar
(sarskild punkt vid moten mellan kommun och privata
aktorer).

Boendesituationen for sarskilda
malgrupper ska forbattras

Utreda majligheten att utoka boendeplatser for
inflyttande studenter till gymnasie- och vuxenutbildning.

Utreda mojligheten att iordningsstalla lampliga
boendealternativ for aldre.

Utreda mojligheten att bista med permanenta
boendeldsningar for sarskilt utsatta samhallsgrupper.
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Bilaga 1: Statistiskt underlag for bostadsforsorjning i Lycksele

kommun

Lycksele kommuns befolkning har minskat stadigt de senaste 50 aren. Utifran sentida férandringar pa
nationell och lokal niva tar nu Region Vasterbotten ocksa fram alternativa befolkningsutvecklings-
trender. Foljande del av programmet lyfter upp informationsunderlaget till de mal och den
handlingsplan som presenteras i rapporten. Avsnittet ar uppdelat i ett demografiskt underlag, dar
befolkningen beskrivs utifran olika statistiska data, samt dar sarskilt utsatta gruppers situation i
kommunen redovisas. Det demografiska underlaget foljs av en deskriptiv analys av
bostadsmarknaden i kommunen.

Demografiskt underlag

Befolkningsutvecklingen ar 2000 - 2036, fyra scenarier
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Diagram 1 Befolkningsutveckling for Lycksele, prognos fram till 2036. Kalla: Region Vasterbotten.

Utifran den skiftande inflyttningstrenden och Arbetsférmedlingens pagaende kundcenter-satsning
utgar kommunen ifran att befolkningsutvecklingen pa kort sikt inte kommer félja tidigare trend utan
istallet plana ut eller visa pa positiv tillvaxt. Kommunen kommer darfor utga ifran den prognos med
hogre inflyttning som visas i diagram 1. Prognosen ligger dven battre i linje med kommunens
befolkningsmal pa lang sikt.

Aldersfordelningen i kommunen &r jamn, med en viss 6vervikt i de dldre dldersgrupperna. Den
langsiktiga utvecklingen av detta ar en aldrande befolkning i mindre kommuner, sarskilt i



inlandskommuner. Ar 2017 &r andelen 60 &r och &ldre cirka 31 procent av den totala befolkningen i

kommunen, strax under en tredjedel, se diagram 2.

Aldersprognosen som Region Visterbotten tillhandahaller forstarker bilden av en &ldrande
befolkning i Lycksele kommun. Enligt prognosen kommer befolkningsandelen 6ver 80 ar vaxa kraftigt
till och med 2036. Andelen individer 6ver 65 ar berdknas 6ka med cirka 4 procent under perioden.
Samtidigt vantas andelen 20-64 ar minska med 6 procent under samma period.

Uppdelning mellan kon i befolkningen ar férhallandevis jamn. 2017 hade méan en évervikt pa 0.5
procent i forhallande till kvinnor. Region Vasterbottens prognos for 2036 visar att detta sannolikt
kommer vandas till en 0.1 procent 6vervikt fér kvinnor. Bland yngre alderskategorier finns en synlig
overvikt hos man 2017, som gradvis jamnas ut gentemot kvinnor hogre upp i befolkningens alder.

7%

Alderskategori
24%
= 0-19 ar

m 20-39 ar
= 40-59 ar
= 60-79 ar

m 80+ ar

Diagram 2 Andel kommuninvanare i respektive alderskategori ar 2017. Kalla: SCB



Fordelning kon 2017 Férdelning kén 2036
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Diagram 3 Fordelning kon, 2017 och 2036. Kalla: SCB for ar 2017, Region Vasterbotten for ar 2036.

Kommunen visar pa ett knappt negativt flyttnetto dverlag. | genomsnitt har 26 personer flyttat fran
kommunen varje ar sedan ar 2000. Framfor allt unga i dldrarna 18-24 tenderar att flytta fran
kommunen, nagot som ocksa framkommer i de svar som tillhandahallits i medborgardialog med
unga. Vad géller inflyttningar ar det dven dar i huvudsak de mellan 18-24 ar som sticker ut. Fa av de
svarande ser sig som kvarboende i Lycksele i framtiden. De senaste tva aren har daremot trenden
varit en nettodkning.

80+ ar
65-79 ar ”
45645
25-44 ar
20-p4 ar
02036
16-19 ar So15
13-15 pr W 2015
10-12 pr
6-9 ar
. 15 ar P
w 0ar © Region Visterbotten 2016 F
2000 1500 1000 500 0 500 1000 1500 2000

Diagram 4 Aldersprognos, Aldersfrdelning efter kén, 2015 samt 2036. Killa: Region Vasterbotten



In-/Utflyttning: Lycksele kommun
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Diagram 5 In-/Utflyttning: Lycksele kommun 2000-2017. K&lla: SCB.

Sarskilda malgrupper

Utrikes fodda invanare

Andelen utrikes fodda i Lycksele kommun ar 11,8 procent av den totala befolkningen. Av dessa ar
medelaldern 1ag i relation till 6vrig befolkning. | huvudsak saknas den topp i dldre alderskategorier
som karaktériserar den inrikes fodda andelen. Kénsférdelningen bland utrikes fodda &r som mest
ojamn bland unga vuxna mellan 15-29 ar. | detta intervall dominerar man till antalet. En mindre
ojamnhet syns dven mellan 40-49, dar istallet andelen kvinnor vager over.

Under 2018 har Migrationsverket anvisat 70 utlandska medborgare med uppehallstillstand till
Lycksele kommun. | genomsnitt har Lycksele kommun anvisats 55 utrikes fodda per ar pa detta vis,
sedan 2008. Hogst mottagande var 107 individer ar 2017. Detta ar personer som bland annat sokt
asyl och beviljats uppehallstillstand. Kommunen &r skyldig att ge ett erbjudande om bosattning till
dem som anvisats till kommunen. Varje kommun har ett kommuntal som anger kommunens
kapacitet for anvisning av utlandska invanare med uppehallstillstand. Lycksele kommun har de
senaste tva aren mottagit anvisningar nastintill upp till den kvot som géller fér kommunen. Framdver
vantas dock antalet anvisningar minska kraftigt.



Utrikes fodda: Antal, alder, kon 2017

140
120
100

80

it

o

N
o

> > 2 »

NN 0% % 00 5T 08 W o T g 4B g B 0T B o 5P 0P
N ~, WA S S e S N I\ I S N G NS
s «‘,” - SR S I R A R SR A I A RS

| ‘ I ' l ‘ l
>

H Totalt M Kvinnor B Man

Diagram 6 Antal utrikes fodda invanare i Lycksele kommun efter alder och kon 2017. Kalla: SCB

Inrikes fodda 2017
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Diagram 7 Antal inrikes fédda invanare i Lycksele kommun 2017. Kalla: SCB.

Ekonomiskt svaga

Ekonomiskt svaga grupper betraktas i regel vara dldre, ensamstaende med barn samt ensamstaende
utan barn, i huvudsak unga vuxna. | Lycksele finns en tydlig skillnad i disponibel inkomst vad galler
ensamstaende i relation till 6vriga hushall. Synligast ar detta for ensamstaende utan barn. Utifran



tabell 1 framgar att sammanboende utan barn, samt genomsnittet for samtliga hushall, har en

betydligt starkare ekonomisk situation dn ensamboende med eller utan barn.

Tabell 1 Disponibel inkomst i tusen kronor (tkr) for hushall ar 2016, Lycksele kommun. Kalla: SCB.

Ensamstaende | Ensamstaende med
Samtliga Ensamstaende |med barn 0-19 | kvarboende unga Sammanboende
2016 hushall utan barn ar vuxna 20-29 ar utan barn
18+ ar 375,9 191,4 297,5 376,8 450,8
18-29 ar 302,4 179,5 217,6 368,9 434,2
30-49 ar 450,0 222,7 310,6 499,0
50-64 ar 483,4 222,4 327,3 385,8 561,7
65+ ar 269,1 171,9 373,5
65-79 ar 302,2 183,3 392,4
80+ ar 198,2 155,6 292,8
Inrikes fodda 2017, procent av total befolkning
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Diagram 8 Procentuell fordelning av alderskategorier ur inrikes fodd befolkning, Lycksele och Vasterbottens lan, 2017. Kalla: SCB.

Bland inrikes fodda i Lycksele ar antalet unga lagre an genomsnittet i [anet. Stora avvikelser blir

tydliga bland unga vuxna fran 20-24 ar, men monstret bestar upp till 40-44 ar. Diagrammet ligger i

linje med kommunens langsiktigt negativa flyttningsnetto. Antagande kan goras att unga vuxna

under relativt lang tid flyttat fran orten for att s6ka sig till karriars- och/eller fritidsmojligheter som




inte erbjuds inom kommunen. Eventuell inflyttning/aterflytt kompenserar inte detta utan
invanartalet ar forhallandevis lagt langt upp i aldrarna.

Social problematik
2011 rapporterade Lycksele kommun in 4 identifierade heml&sa till Socialstyrelsen. Hemldshet har
olika grader av allvar, allvaret i den hemléshet som rapporterats in fran Lycksele ar ospecificerad.

Andelen arbetsl6sa eller sokande i program med aktivitetsstod i Lycksele 1ag pa 7,6 procent ar 2017.
Av dessa har 194 individer varit utan arbete i 6ver 12 manader, samt 103 av dessa individer langre an
24 manader.

| Lycksele kommun finns 1020 sa kallade helarsekvivalenter. Det betyder kostnaden for att forsorja
en person under ett ars tid i bidrag och ersattningar. Andelen helarsekvivalenter av den totala
befolkningen &r 15, 8 procent av aldrarna 20 — 64 ar.

Aldre 65+ bor idag till stor del i egna smahus eller i hyresratter. Smahus dominerar fér bdde mén och
kvinnor medan det ar betydligt vanligare att kvinnor flyttar till hyresratter an man

Boendeform for dldre 65+ i Lycksele 2017
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Diagram 9 Boendeform for dldre 65+ i Lycksele 2017. Kalla: SCB.

Boendesituation i Lycksele

Bostadsbestandet i kommunen bestar till huvudsak av privatdgda smahus och hyresratter i
flerbostadshus. Dar finns dven en mindre andel bostadsratter. | kommunen finns tre tatorter,
Lycksele, Rusksele och Hedlunda. De tva senare har knappt éver 200 invanare, vilket ar gransen for
att raknas som tatort. Lycksele tatort karaktériseras av stora omraden med villakvarter samt ett
flertal omraden med flerbostadshus.



Bostadsbestand i Lycksele 2017
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Diagram 10 Antal bostader i Lycksele, fordelat per bostadstyp, 2017.

Utifran den langt pagaende trenden med minskande befolkning har intresset for nybyggen varit lagt.
Enligt Boverkets bostadsmarknadsanalys for Vasterbotten 2017 byggdes fyra smahus i kommunen
under aret. Under aren 2009 och 2012 byggdes det flerbostadshus i Lycksele, i 6vrigt har det
uteslutande byggts smahus sedan 1995.

Flerbostadshus

Storleksordningen bland lagenheter i kommunen ar i huvudsak 2 rum och kék samt 3 rum och kok.
Overvigande del finns i flerbostadsbestanden medan ett litet antal &terfinns i specialbostdder samt
ovriga hus. Andelen storre lagenheter i storleksordning 4 rok eller stérre ar mycket begransad i
relation till det totala bestandet, 309 av totalt 3272. Sannolikt kompenseras detta till stor del av det
stora bestandet med smahus inom kommunen.

Som framgar av diagram 11 byggdes storre delen av Lyckseles bostadsbestand fore ar 1995.
Nybyggnation av bostader har kraftigt minskat och byggnation av flerbostadshus har ndastan upphort
helt. Eftersom befolkningen dalar i storlek kan antagandet goras att bostader finns men ej alltid i den
utformning som behdvs.

Tabell 2 Antal lagenheter efter typ 2017. Kalla: SCB.

Igh u. uppgift
2017 kok |1rok [1rkv |2rok |2+rkv [3rok |[4rok |5rok |6+rok |saknas
Flerbostadshus 0 364 239 998 121 849 240 36 15 28
Ovriga hus 0 5 17 21 9 26 11 6 1 9
Specialbostader 34 55 52 64 70 2 0 0 0 0

rok = Rum och kok
rkv = Rum med kokskap/kokvra
2+/6+ = Tva/sex eller fler




Fardigstallda bostader i nybyggda hus
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Diagram 11 Bostadsbyggande i Lycksele mellan 1975-2017

Hushallssammansattning i Lycksele

Hushallens sammansattning 2017 visar att ensamhushall med och utan barn upptar nastan hélften av
det totala hushallsbestandet. Samtidigt ar det strax 6ver en fjardedel av det totala antalet personer.

B Smahus

Sammanboende hushall upptar en liknande méngd hushall men antalet boende é&r trefaldigt.

Tabell 3 Hushallens sammansattning ar 2017 Kalla: SCB.

2017 | Hushall Andel | Personer Andel

Ensamstaende utan barn 2407 41,3% 2407 19,6%
Ensamstaende med barn 0-24 ar 291 5,0% 800 6,5%
Ensamstaende med barn 25+ ar 67 1,1% 138 1,1%
Sammanboende utan barn 1570 26,9% 3140 25,6%
Sammanboende med barn 0-24 ar 1135 19,5% 4522 36,9%
Sammanboende med barn 25+ ar 94 1,6% 288 2,3%
Ovriga hushall utan barn 159 2,7% 391 3,2%
Ovriga hushall med barn 0-24 ar 105 1,8% 533 4,3%
Ovriga hushall med barn 25+ &r 7 0,1% 28 0,2%
Uppgift saknas 0 0,0% 10 0,1%
Totalt 5835| 100,0% 12257 | 100,0%

Balans mellan bestand och behov

En analys av balansen mellan fardigstallda lagenheter och folkdkning visas i diagram 12. Har jamfors
bostadsbyggandet med befolkningstillvaxt under lang tid. Genomsnittlig teoretisk hushallsstorlek ar 2




personer per bostad. Saledes bor det darfor tillkomma en halv ny bostad for varje ny person i

kommunen.

Fritidshusen kan ocksa paverka hur balansen ser ut. For Lyckseles del sa har antalet fritidshus blivit
60 fler under de senaste 10 aren.

| borjan av 90-talet skedde mycket nybyggnation i Lycksele. Den negativa tillvaxten gav ett 6verskott
av bostader som resulterade i vakanser och i vissa lagen dven rivningar. Det bedéms inte finnas nagot
demografiskt behov av fler bostader i kommunen. Det bedoms snarare finnas ett 6verskott. Den
nuvarande folkdkningen kan bidra till att balansera det befintliga 6verskottet om ratt bostader kan

iordningsstallas.

Fardigstallda lagenheter och folkdkning i Lycksele 1975-2017
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Diagram 12 Balansanalys, Lycksele kommun 1975-2017. Kalla: SCB.

Tatort och glesbygd

Utifran aspekten kring tatort och landsbygd och urbaniseringstrenden, framkommer féljande
utvecklingstrend. Fran mitten av 1900-talet hade Lycksele kommun fem tatorter med befolkning 6ver
200 invanare. 2017 har antalet tatorter minskat till tre. Dessa tre ar Lycksele, Rusksele och Hedlunda.
Tatorten Lycksele star for majoriteten av tatortsbefolkningen, 70,3 procent. Rusksele och Hedlunda
har tillsammans 423 invanare, jamnt fordelat. Som synes stiger andelen boende i Lycksele tatort
kraftigt. Samtidigt har den totala andelen som bor i tatort minskat pa grund av en kraftig befolknings-
minskning pa andra orter. Sarskilt synligt &r detta i Kristineberg, som forlorat 6ver 750 invanare
sedan 1970.
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Relation mellan tatort och glesbygd 1970-2017
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Diagram 13 Utveckling av Lycksele kommuns befolkning i tatort och glesbygd. Kalla: SCB.

Nybyggnation och l6nsamhet

Tobins Q ar ett matt som visar relationen mellan betalningsviljan/marknadsvardet och
produktionskostnaden. Om kvoten ar 1 innebar det att nyproduktion ar [6nsam — det vill sdga. att
man precis far betalt for sina kostnader. Detta innebar att kvoten boér vara en bit ver 1,0 for att
rakna in risker som bland annat planeringshorisont innebar med risker for konjunkturfall etcetera.

Det som mattet visar ar att det byggs bostader dar det ar lonsamt att bygga. Tydligt ar att
betalningsviljan i storstader ligger langt 6ver 1,0. Storre stader och férortskommuner ligger dven de
over 1,0. Ovriga orter har svarighet att nd I6nsamhet i nybyggnation. Sarskilt svar ar situationen for
kommuner med 12500 eller farre invanartal, utan pendlingsmojligheter och en stark
varuproducerande industri. Dessa kommuner har ett matt pa mellan 0,60-0,40.

Produktionskostnaderna skiljer sig valdigt lite at mellan olika lokala delmarknader. Det som skiljer sig
at kan vara kostnader forknippade med markens beskaffenhet ex saneringskostnader eller kostnader
i samband med undersdkningar enligt plan- och bygglagen (till exempel arkeologiska utgravningar).
Betalningsviljan blir darfér mycket viktig att titta pa.

Lycksele har vardet 0,39. Detta placerar Lycksele i en marknadssituation som generellt liknar de flesta
glesbygdskommuner, med mycket lag betalningsvilja. Det finns alltsa inget generellt ekonomiskt
incitament for byggherrar och fastighetsagare att bygga nytt i Lycksele kommun.

Marknadspriser pa Lycksele bostadsmarknad

Priset for smahus har 6kat mellan ar 2000 och 2017. Képeskillingen representerar det faktiska
overenskomna priset som bostaden koptes for. Under en period pa 17 ar har medelvérdet stigit fran
cirka 450 000 till strax 6ver 900 000 kr.
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Vad géller hyresratter ligger idag manadshyran per kvadratmeter pa 73 kr, vilket innebér att en
ldgenhet pa 50 kvadratmeter kostar 3650 kr i manaden. Statistik fore ar fore 2016 finns inte pa
kommunniva. For lanet ligger siffran pa 81 kr/kvm. Lanets kommuner utéver Lycksele, Umea och
Skelleftea ligger alla mellan 61 och 71 kr/kvm.

Medelvarde i tkr, kopeskilling for smahus i Lycksele
kommun 2000-2017.
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Diagram 14 Bostadsprisernas utveckling for smahus i Lycksele kommun 2000-2017. Kalla: SCB.
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Bilaga 2: Samverkan och delaktighet

Samradsinstanser

Namnder

Privata fastighetsvardar

Kommunala bostadsféretaget LYBO AB
Region Vasterbotten

Lansstyrelsen Vasterbotten
Pensionarsforeningar (HSO, SPF samt PRO)
Radet for funktionsnedsatta och pensionarer
Samiska radet

Naringslivsrad

Asele kommun

Storumans kommun

Norsjoé kommun

Mald kommun

Vindelns kommun

Vilhelmina kommun
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